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Céng ty c6 phan dau tw dia 6c Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S6 2 Ngo Birc Ké, Quan 1, Tp.HS Chi Minh

TAI LIEU

8, gt D@] HOI DPONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
N CONG TY CO PHAN DAU TU’ BIA OC KHANG AN

Chuwong trinh dai hoi

Quy ché lam viéc va biéu quyét clia DPHDCP thwdng nién nam 2011

T& trinh théng qua danh sach chi toa doan, ban thw ky, ban kiém phiéu

Bao céo hoat ddng cia HPQT nam 2010 va dinh hwéng nam 2011

B&o cao clia BTGP vé hoat déng kinh- doanh nam 2010

T& trinh ké hoach kinh doanh ndm 2011

Bao cao ctia BKS nam 2010

To trinh phwong an phan phdi lgi nhuan ndm 2010 va phwong an phan phéi loi

nhuan nam 2011

8. T& trinh phwong an chi tra thi lao ciia HDQT va BKS nam 2010 va dw kién mirc
thu lao ciia HDQT va BKS nam 2011

9. T trinh Cha tich HDQT kiém Téng Giam Déc

10.To trinh théng qua bao cao tai chinh ndm 2010 da kiém toan

11.T& trinh vé viéc lwa chon cdng ty kiém todn bdo cdo tai chinh cho nam 2011

g tafle gl LR R R

12.T® trinh vé viéc thanh Iap cong ty con

13.T& trinh vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh

14.To trinh xin chd trwong thanh 1ap cong ty lién doanh

15.T¢ trinh v& cha trwong tiép tuc phat hanh cé phiéu tang vén diéu Ié.
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Céng Ty C6 Phan Dau Tw Dia Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tdng 21
S6 2 Ngé Birc K&, Quan 1, Tp.Hd Chi Minh

CHUONG TRINH

,ij;;} f{}.___.__agl HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
[e. 5 ;*;ffdcf:} CTCP DAU TU BIA OC KHANG AN

14h00-
14h20

14h20-
| 14h50

14h50-
15h10

I 15h10-
i 15h40

" 15h40-
|
] 16h30
j
|

s T e T s s e

AN mG.ui'a -"',:'“.

N6i dung chwong trinh

Tiép don c6 dong; thwe hién thu tuc dang ky va kiém tra thanh

' phén co ﬂong, trao ta. li¢u Dai hoi

. TIEp dén cb déng va khach moi

« Hoan tat tha tuc dang ky tham du Dai héi cho cb doéng, trao tai
liéu Pai hdi va phiéu biéu quyét cho cé dong

' Khai mac Dai héi

« Doc bao céo kiém tra thanh phan cb déng
= Tuyén bd ly do, gi¢i thiéu dai biéu |
» Gidi thiéu va biéu quyét théng qua quy ché td chirc Dai hoi

» Biéu quyét thong qua ban chti toa, thw ky va ban kiém phiéu Pai | .

héi
» Gidi thiéu va biéu quyét théng qua chwong trinh Dai hoi

' Nbi dung Pai hoi
| Bao can hoat ddng cua Hoi déng quan tri

« Bao cao két qua kinh doanh 2010 va ké hoach kinh doanh nam
2011

= Bao cdo cua Ban kiém soéat

Cac ndi dung khac:

T& trinh phwong &n phan phéi loi nhuan nam 2010
= T& trinh phucfng an chi tra thu lao cho Héi ddng quan tri, Ban
kiém soat nam 2011
Tg' trinh vé viéc Cha tich HDQT duwoc kiém chire vu Téng Giam
doc
= T& trinh théng qua Bao Cao Tai Chinh ndm 2010 da kiém toan
= To trinh vé viéc lwa chon cong ty kiém toan bao céo tai chinh
cho nam 2011
T& trinh vé viéc thanh 1ap céng ty con
T trinh vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh
T trinh xin chu trwong thanh lap céng ty lién doanh
T trinh vé chu truong tiép tuc phat hanh ¢ phiéu tang vén
diéu lé

Tiéc tra

' Thao luan va biéu quyét théng qua cac ndi dung Pai hoi

= Thao luan cac ndi dung bao céo va To trinh

' = Biéu quyét théng qua bao cao va to trinh

Téng két Dai hoi
» Cong b va biéu quyét bién ban hop Pai hoi, du thdo nghi quyét
Dai héi

r Bréu quyét thﬁng qua nghl quyet E}al hQI Bé mac

Thwe hién

LEtan
Lé tan va BKS
BKS

MC
MC

MC

MC

HPQT
BTGP

 BKS

BTGD

Dai hoi

Thu ky

Chu toa

|
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Céng Ty C6 Phan Pau Tw Dia Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S6 2 Ngd Blrc K&, Quan 1, Tp.Hd Chi Minh

S6:04 /2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

TO TRINH DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2011
V/v: Théng qua quy ché lam viéc tai PHCD Nam 2011
Céng Ty C6 Phan Pau Tw Pia Oc Khang An

Kinh gtri: PAI HOI PONG CO BONG
CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN

- Can ct Luat Doanh Nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.

- Ban T6 chirc Dai héi ddng Cé Doéng nam 2011 kinh trinh Dai hoi ddng ¢ déng
théng qua Quy ché lam viéc tai Pai hoi déng cd déng nam 2011 clia Céng ty Co
phan Pau Tu Pia 6c Khang An nhw sau:

I. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DBE TAI DAl HOI CO PONG

1. Nguyén tic

Céac van dé phai théng qua trong Pai hoi theo quy dinh, déu phai dwoc théng qua
bang cach lay y kién biéu quyét clia Cé déng. M&i Co déng hodc Nguwoi dai dién
dwoc Uy quyén sé dwoc cap mét phiéu biéu quyét, trong dé cé ghi tén, ma sb cd
dong tham dy Dai hoi va sé ¢b phan cé quyén biéu quyét.

2. Cach thirc biéu quyét

|*r‘_,|:l|‘_l|
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- Co6 déng hoac Nguwdi dai dién dwoc Oy quyen thue hlén viéc biéu quyét dé déng \*‘f; ~

y, khéng dbng y, hoéc khéng cd y kién mét van dé can phai thong qua trong Dai
héi, bang cach gio’ cao phiéu biéu quyét.

- Khi biéu quyét, mat trwdc cla phiéu biéu quyét (Ghi ma sé biéu quyét) phai
dwgc gio cao hwéng vé phia Poan Chu Tich. Nhitng Cé déng khéng gio cao
phiéu biéu quyét dwoc xem |a khong cé v kién vé van dé can biéu quyét.

- Ghi nhan két qua biéu quyét ctia cé déng hodc ngudi dai dién dwoc Gy quyén,
dwoc thwe hién béi Ban kiém phiéu cta Dai hoi.

3. Nguyén tac thong qua tai Dai Héi Pong cé déng

- Theo quy dinh tai khoan 3 dieu 104 Luat Doanh Nghiép 2005 va diéu 20 Diéu lé
Céng ty thi quyét dinh cta Dai hoi déng cd dong sé dwoc thong qua “khi s6 co
déng dai dién it nhat 65% téong s6 phiéu biéu quyét cua cac cé déng hodc
théng qua dy quyén dw hop chap thuan”.
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IV.

PHAT BIEU Y KIEN TAI BAI HOI
Cac C6 dong hodc Ngwei dai dién dwoc Gy quyén tham dw Bai héi mudn phat biéu y
kién phai:

1. Pwoc sw chap thuan ctia Poan Ch Tich.

2. Noi dung phat biéu phai ngén gon va phu hop véi chwong trinh dai hoi.

3. Thai gian phat biéu khéng qua 05 phat cho 01 1an phat biéu.

DOAN CHU TICH
- Danh sach Poan Cha Tich dwoc dai hdi thong qua bang biéu quyét.

- Trach nhiém cua Poan Chu Tich:

1. Diéu khién Pai hdi theo chwong trinh va quy ché da dwoc Pai hoi théng qua,
DPoan Cha Tich l1am viéc theo nguyén tac tap thé va quyét dinh theo da sb.

2. Hwéng dan Pai héi thao luan, biéu quyét cac van dé trong chwong trmh Dai
hoi va cac van dé co lién quan trong sudt qua trinh Pai hoi.

3. Giai quyét cac van dé phat sinh trong thoi gian Pai hdi tién hanh. \
THU KY BAI HOI ﬁ; 0c j,'_; |
- Danh sach Ban thu ky dwoc dai hoi thong qua bang biéu quyét. AN g

- Trach nhiém cua Ban thw ky: ML)~

1. Ghi chép day di nhirng y kién phat biéu, tham luan cta Pai hdi va tong hop
cac bao cao cua Poan Chu tich.

2. Soan thao cac Nghi quyét dwoc thdng qua tai Dai hoi.
3. Lap va théng qua bién ban Dai hdi.
BAN KIEM PHIEU
- Danh sach Ban kiém phiéu dwoc Dai héi théng qua bang biéu quyét.
- Trach nhiém cta Ban kiém phiéu:
Xac dinh két qua biéu quyét clia cb déng vé cac van dé théng qua tai Dai hoi.

Trén day la quy ché lam viéc tai Dai hoi déng cb déng thudng nién nam 2011 cia Céng
Ty C6 Phan Pau Tw Dia Oc Khang An.

Kinh trinh DPai hdi théng qua.

: mTem-ll DONG QUAN TRI
/S iU TICH HBQT

: ; x =/ CONG ‘f’
Nm ﬂh‘én‘. L : I .~ {‘1 =15 'A.'\] 1 |
DHOCB thuong nién 2011 wlpauTumadq #f [
Luu Vp-HDQT B
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Cong Ty C6 Phan Dau Tw Dia Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
S6 2 Ngé Pirc Ké, Quan 1, Tp.H& Chi Minh

S6:0.2/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 ndm 2011

TO TRINH PAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Théng qua danh séch Doan Chd Tich, Ban Thw Ky, Ban Kiém Phiéu

Kinh guri: DAI HOI BONG CO BONG
CONG TY CP PAU TU BIA OC KHANG AN

Dé Dai hoi bat d4u tién hanh, ban té chirc Pai H6i Pdng C6 Béng thwdng nién Cong
Ty Cé Phan Pau Tu Bia Oc Khang An kinh trinh Bai héi théng qua danh sach Doan
Ch Tich, Ban Thw Ky, Ban Kiém Phiéu nhw sau:

I. DPOAN CHU TICH:

1. Ong Nguyén Hoang Minh Chirc vu: Chd tich HPQT - Cha tich Boan
2. Ba Nguyén Thi Kim Phuwong Chtre vu: Thanh vién HBQT - Phdé TGD - Thanh vién
3. Ong Lé Xuan Thanh Chtrc vu: Trwdng ban kiém soat - Thanh vién
Il. BAN THU KY:
1. Ong V& Hong Van Chtrc vu: Trdng ban thw ky
2. Ba Phan Thi Thu Thao Chtre vu: Thanh vién
3. Ong Trwong Minh Nhat Chtrc vu: Thanh vién.

. BAN KIEM PHIEU:

1. Ba Huynh Thi Thanh Trac Chtrc vu: Tredng ban kiém phiéu.
2. Ong Ho Ngoc Tuyén Chtre vu: Thanh vién.
A Ong Pham burc Dat Chtre vu: Thanh vién

Kinh trinh Dai H6i xem xet théng qua.

TM.HOI BONG QUAN TR|
__CHU TICH HBQT )ii/’/

‘_..-'".-En‘:':_*u{'\_, '}5(1 S
= . -~

> a3
/7 CONG TY N2
3/ COPHAN |\

% DAUTUBIAQ

Noi nhan:
EHECH thuwong nién 2011 2
- Luu Vp-HOQT SNGUYEN HOANG MINH
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Cong Ty C6 Phan Dau Tw Dja Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
S6 2 Ngb Birc Ké, Quéan 1, Tp.HS Chi Minh

S6:05/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

BAO CAO HOAT BONG CUA HOI PONG QUAN TR| NAM 2010
VA DINH HUONG NAM 2011

Kinh quri: DAI HOI DPONG CO bONG
CONG TY CP PAU TU BIA OC KHANG AN

Thay mé&t Hoi Pong Quan Tri Céng Ty Cé Phan Pau Tw Pia Oc Khang An, téi xin
bao cao Pai H6i Dong C6 Béng tinh hinh hoat déng kinh doanh clia céng ty trong nam
2010 va dinh hwéng nam 2011 nhw sau:

. HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TR| NAM 2010:

Mai tredng dau tw va kinh doanh B&t Déng San ndm 2010 van chwa cé thay ddi tich [
cwe nhw nhitng nhan dinh clia cac chuyén gia hay cac td chirc kinh doanh uy tin vao |
cudi nam 2009 va dau nam 2010. Cac yéu té kinh t& vi mé nhw ty 1& lam phat, 13i sudt \
vay von cla cac ngan hang & mlrc cao, dac biét 1a viéc that chat tin dung trong hoat
déng Bat dong san, da that sw gay nhiéu khé khan cho cac céng ty kinh doanh Bat
dong san va khach hang khi dau tw vao Bat déng san.

Bén canh do6, hé thong phap luat lién quan dén Bat dong san hién nay dang la mét
tré ngai rat lon dén tat ca cac déi twong tham gia trong linh vwc Bat dong san (ngudi
phét trién Bat dong san, co quan Nha Nwéc thwe thi) dac biét van dé lién quan dén xac
dinh Tién st dung dat, cé rat it doanh nghiép thuwe hién dwoc viéc déng tién st dung
dat dé thye hién dy an trong nam 2010. Van dé lién quan dén Tién s dung dat da it
nhiéu anh hwdng dén két qua hoat déng kinh doanh ndm 2010 ctia Céng Ty Cé Phan
Pau Tw Dia Oc Khang An.

Trong nam qua, cac thanh vién cta Hoi Ddng Quan Tri thwdng xuyén tb chirc cac
cudc hop chinh thirc dé trao ddi, hdi y, thdng nhéat cac giai phap vé chién lwgc dau tw,
ké hoach kinh doanh va cac van dé thi tuc phap ly dw an. Bén canh dé, Héi Bdng Quan
Tri cling thwdng xuyén lam viéc véi Ban Tong Giam Doc dé giam sat va dwa ra cac y
kién chi dao kip thdi nham xay dwng coéng ty phat trién lau dai chir khéng hwéng dén
nhirng két qua kinh doanh trong ngan han.

. DINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TR| NAM 2011

Theo nhan dinh ctia HDQT thi trong ndm 2011, nganh Bat déng san sé tiép tuc con
nhiéu khoé khan véi chinh séach tién té bi that chat tin dung do chinh pha kiém ché lam
phat d& dam bao an sinh va 6n dinh kinh té vi mé. Do vay, H6i Pong Quan Trj sé theo
sat va diéu chinh ké hoach phu hop v&i thi trwong tai tieng thoi diém. Ké hoach hoat
déng cho nam 2011 bao gédm mét sé hoat déng chinh nhu sau:
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1. Quan ly danh muc dau tw cac dw an Bat Déng San:

V6i tinh hinh kinh té nhw hién nay, dé gia tang gia tri loi nhuan cho Cé Péng, nha
dau tw, Céng Ty Cb Phan Dau Tw Pia Oc Khang An sé khéng dau tw dan trai ma sé tap
trung vao cac D an trong diém nhat ma hién nay cong ty dang cé sdn quy dat, co san
khach hang, c6 kha nang sinh lgi cao, gia tri dau tw hop Iy, kha nang thu hdi vén tét dé
tap trung dau tw nhw : Dy an khu dan cw Phwéng Tan Tao A, Quan Binh Tan - TPHCM
(Khu A), Dy an Khu dan cw Phwong Tan Tao A Quéan Binh Tan — TPHCM (Khu B); Dw
an Khu dan cw Pha Hru, Quan 9, TP.HCM.

2. Tiép tuc trién khai cong tac dén bu giai téa cac dw an dang dén bu dé dang

Pay manh trién khai cong tac dén bu tai dw an coé vi tri chién lwoc, co loi thé canh
tranh nhwng chwa hoan tat viéc dén bu nhuw dw an Phwéc Thién - Nhon Trach - Bong
Nai nham thwe hién muc tiéu phat trién bén virng cho nhitng ndm téi...

3. Tap trung hoan chinh cac tha tuc phap Iy ciia cac dw an trong diém

Déi voi Doanh nghiép dau tw bat déng san, ngoai dau tw quy dat thi tién do thuc
hién thu tuc phap ly ciia Du an la coéng tac rat quan trong trong viéc thu hdi von va gia
tang logi nhuan cua dy an.

Trwéce tinh hinh phap luat Bat dong sén va cac chinh sach lién quan dén Bat dong
san gan day cé nhiéu thay ddi nhanh, nhwng viéc thwc thi cac chinh sach, cac van ban
luat da ban hanh con nhiéu bat cap, da anh hwdng rat I6n dén tién do thwe hién du an
clia cac doanh nghiép bat déng san.

Do vay dé thu hdi vén nhanh va gia ting gia tri loi nhuan, trong ndm 2011 sé day
manh trién khai dé hoan chinh cac thi tuc phap ly cla cac dy an.

4. DAy manh hoat dong lién doanh lién két v&i cac déi tac nwéc ngoai

pé gia tang gia tri san pham, nang cao nang lwc canh tranh, ciing nhw déy nhanh
tién do6 thwe hién dw an, thu hdi von nhanh trong viéc trién khai cac dy an, sé mai goi
dbi tac nwéc ngoai co tiém luc tai chinh manh va céng nghé phat trién dy an cao dé
khai thac dyw an dat hiéu qua cao nhat.

5. Nang cao ning lwc quan Iy, co cau bd may quan ly doanh nghiép:

HPQT xac dinh con ngwdi 1a nhan t6 quan trong trong sw phat trién cia Doanh
Nghiép. Do vay trong nam 2011 Cong Ty sé tap trung dau tw ngudn nhan Iyc théng qua
tuyén dung cac chirc danh con thiéu va thay thé cac nhan sy chwa dap (*ng nhu cau
clia Cong Ty, thwong xuyén va dinh ky danh gia két qua lam viéc va nang lwc ngudn
nhan lwc.

Tién hanh nang cao chét lwong ngudn nhan lwc théng qua céac chinh séach thu hut
va dai ngd can bd nhan vién va Can bd quan ly cap cao, duy tri ddi ngli nhan lyc co
trinh d6, gidu kinh nghiém dap (rng nhu cau phat trién ctia cdng ty trong thi gian toi.
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T4 chirc dao tao, huén luyén kién thirc va phwong phap quan Iy, kj nang quan 1y, ky
nang lam viéc cho cac cap quan Iy va nhan vién.

Céng ty sé tién hanh co ciu lai bd may quan ly, ting cwdng (ng dung céng nghé
théng tin trong cong tac quan Iy diéu hanh nham tiét kiém th&i gian va chi phi, dé quan
tri nguén nhan Iwc hiéu qua hon.

Xac dinh gia tri c6t 16i va khac biét clla Khang An dé trién khai ap dung triét dé %
toan céng ty nham tao nén mét méi trwéng van hoa doanh nghiép huéng dén higu
hoan thanh céng viéc va c6 thé thay déi dé thich nghi véi méi trwéng kinh doanh.’.

Trén day la toan bd ndi dung bao cao hoat déng clia HDQT va ké hoach hoat c'icmg nam
2011.

Kinh trinh Pai H6i xem xét théng qua.

TM.HQI BONG QUAN TR
Ty HU TICH HDQT

Noi nhan:
EHECH thuong nién 2011
Luu Vp-HBQT
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Céng Ty Cé Phan Dau Tw Dja Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S6 2 Ngd Dlrc K&, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh

A
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85.'0’4!201 1/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

BAO CAO HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC NAM 2010

Kinh guri:

DAI HQI DONG CO BONG
CONG TY CP DAU TU BIA OC KHANG AN

Thay méat Ban Téng Giam Pbc Céng ty Cé Phan Dau tw Pia 6c Khang An, t6i xin
bao cao Pai Hoi E}Bng (of) Pong tinh hinh hoat dong kinh doanh cua céng ty trong nam
2010 va ké hoach ndm 2011 nhw sau:

1. Két qua hoat dong kinh doanh nam 2010
Don vj tinh: ty dong

Chi tiau So sanh 2010 va 2009

tang/(giam)

Doanh thu thuan 130,6 102,7 (27.9) (21,3%)
Loi nhuan gop 70.0 49,8 (20.2) (28,8%)
Loi nhuan sau thué 35,8 22,38 (13,42) (37,4%)
Vén chi sé& hiru 305,4 335,5 30,1 9,9%
Tong tai san 4925 602,5 110 22,3%
ROA 7.27% 6.67%

ROE 11.72% 3.7%

Vi si thay ddi clia chinh sach Tién s dung dat, tinh hinh khé khan chung cla thi
tredng tai chinh, tién té trong ndm 2010, nén Ban Téng Giam Déc da chi ddng xem xét
lai cac ké hoach kinh doanh va ban hang nham mang lai gia tri cao nhéat cho céng ty va
co dong.

Do vay, Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2010 phan I&n dén tir Dw an khu dan
cw Khang An — Pha Hiru Quéan 9, TP.HCM.

Riéng Dv an khu dan cw tai phwéng Tan Tao A, quéan Binh Tan - TPHCM, do viéc
xac dinh va ndp Tien s dung dat chwa hoan thanh trong nam 2010 nén toan bd doanh
thu va lgi nhuan cla dy an nay chwa duoc ghi nhan trong bao céo két qua kinh doanh
nam 2010.

Kha nang sinh lgi trén doanh thu cha cong ty dang duwoc quan tam vi co’ cau san
pham cta cong ty dén chi yéu tir dat nén cé ha tAng va hop tac dau tv dw an ma cong
ty gop bang quyén str dung dat da tich Ity tir cac nam trwéc.
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2. Co ciu tai chinh

Tém tit Bang can déi ké toan

311212010 | Y
trong
Tai san ngan han 580.3 96%
Tien mat 12.8 2%
Cac khoan phai thu 12.1 2%
Hang ton kho 4044 | 82%
Tai san ngan han khac 61.0 10%
Tai san dai han 22.2 4%
Tong cong 602.5| 100%
No phai tra 267.0 44%
Ngudn von cha sé hivu 3355| 56%
Tong céng 602.5| 100%
2008 2009 2010

Ty suat lgi nhuan sau thué /Doanh thu thuan 18% 27% | 21.8%
Ty suat loi nhuan sau thué /Vén chi sé hiru 3% 12% | 6.7%
Ty suét lgi nhuan sau thué /Tong tai san 1% 7% | 3.7%
Ty suat loi nhuén tlr hoat déng kinh doanh/Doanh thu 21% 33% | 48.5%
thuan

4l TIEL 2008 2009 2010
Hé so thanh toan hién hanh
Tai sén lwu dong/No ngan han 1.28 39| 283
Hé s6 thanh toan nhanh
(Tai sén luu déng -Hang ton kho)/N¢ ngan han 0.05 1.2 0.42
Hé s6 ng /Tong tai san 7% 38% 44%
Hé s6 no //on chii sé& hiru 27% 61% 80%

Nhan thirc dwoc sy khé khan cla thi trwéng bat déng san va thi tredng tai chinh,
tien té, thwe hién sw chi dao clia HDQT céng ty da diéu chinh chién lwgce kinh doanh
hop ly théng qua viéc cham trién khai dau tw xay dwng chung cw, ma tang cwéng tap
trung vao viéc hoan chinh hé so phap Iy ctia dy an va giai téa dén bu cac dy an dang
dén bu d& dang dé ting thém quy dat dy trir cho céng ty. Diéu nay thé hién rat ro rang
la gan nhw toan b tai san ctia Khang An dwoc bdo dam bang dat véi chi phi dén bu rat

hop ly.
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V6i s than trong cén thiét, HDQT va Ban Tdng Giam Déc ciing dwa ra mét co chu
tai chinh bao thti nhdm han ché chi phi 1ai vay thé hién qua chi tiéu no trén téng tai san
chi la 44%, diéu dang lwu y l1a hon 50% téng sb no la khodn nha dau tw tra trwéc cho
viéc lién doanh dw an Khu dan Cw Phwong Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu A). Do vay
ty 1€ vay trén tdng tai san chi khoang duéi 20%. V6éi co ciu tai chinh nay thi chi phi vén
clia cong ty thudc vao loai thap nhét trong cac céng ty cling nganh Bat déng san. Co
cau tai chinh nhw hién nay la tién d& cho sy phat trién nhanh cho céng ty khi thi treéng
hoi phuc vi khd ndng chuyén dbi cac dw 4n dat nén sé nhanh hon cac dy an chung cu,
thoi gian thu tién ciing nhanh hon va kha nang tiép can ngudn vén tin dung cla céng ty
cling dé dang hon dé tiép nhan cac co héi dau tw.

3. Cac hoat dong Ion khac

Ngoai cac hoat déng da phan anh trén Két qua kinh dcranh va Bao cao tai ct:unh céng
ty da tich cwc chuan bi cac ngudn lwe cho sw phat trién trong twong lai, mét-l \xo hoat
déng tiéu biéu sau: Y N2\

N o)

- Hoan tat tha tuc va niém yét thanh cung cd phiéu KAC trén S& glau é‘n hirng
khoan Thanh phé Hé Chi Minh vao cudi thang 10 ndm 2010. Qua viéc mé § t nay,
HDPQT va Ban Giam Déc thé hién cam két nang cao mdt budc méi v&7quan tri
doanh nghiép va quan tri rui ro.

- Quan hé cé déng: B6 phan quan hé cd dong dwoc thanh lap va duy tri nham
truyén théng cac hoat déng va sw kién quan trong clia cong ty dén thi trwérng chirng
khoan ciing nhw giai dap cac thac mac cla cac cb dong.

- Thay déi cach thirc diéu hanh: Manh dan viéc phan quyén cho cac trwéng bo
phan chu dong trong viéc diéu hanh céng viéc hang ngay, tuan va thang. Khuyén
khich tinh than sang tao va chiu trach nhiém cta nhan vién.

- Quan tam dén cac hoat dong xa hoi dac biét tai cac noi ma cong ty trién khai dw an
théng qua viéc dau tw cdng trinh ¢dng cdng cé chat lwong va cac hoat déng cung
v&i chinh quyén dia phwong quan tam dén ddi séng clia ngudi dan.

Trén day la toan bd ndi dung bao cao hoat dong clia ban Téng Giam Péc nam 2010.

Kinh trinh Pai H6i xem xét théng qua.

TM.BAN TONG GIAM DOC

Noi nhan:
DHDCD thwéng nién 2011
- Lwu Vp-HBQT
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Céng Ty Cé Phan Pau Tw Pia Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
S6 2 Ngb Burc Ké, Quéan 1, Tp.H& Chi Minh

KHANGAN

..........

S6:05/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thédng 05 ndm 2011

TO TRINH BAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Ké hoach kinh doanh nam 2011

Kinh thwa: DAI HOI PONG CO DONG
CONG TY CP PAU TU BIA OC KHANG AN

Can clr vao phan tich, danh gia cac yéu t6 kinh té vi mé, thi trwédng Bat dong san va
thi tredng tai chinh cting nhw phan tich ndi lwc, co hdi va thach thirc ciia Cong ty trong
nam 2011 va cac nam tiép theo, HDQT va Ban Tdng giam déc xay dung dinh hwéng ke
hoach hoat ddng nam 2011 nhw sau:

1. Nhirng dw an tap trung trong nam 2011:

Trong ndm 2011, Doanh thu — lgi nhuan cta Céng ty sé tap trung vao 03 dv an sa\/[‘* r P
3 pAU TU
4 Dw an Khang An — Pha Hiru Quan 9 - TP.HCM D KHAN

N
-

o

0 i.-l-ul"\.":.{

Pay 1a dy an Céng ty da phat trién, hoan thanh co sé& ha tang va da ban hang dwoc
80% dién tich dat co thé khai thac. Hién cong ty dang trién khai xay dwng nha dé ban
giao cho khach hang. Trong ndm 2011, Céng ty tiép tuc trién khai ban phan dat neén con
lai va tiép tuc day nhanh tién do xay dwng nha dé ban giao cho khach hang nham tao ra
mét khu dé thi m&i phu hop véi viéc két ndi ha tdng, cu thé dwdng Vanh Dai Trong, ndi
Xa 16 Ha Noi véi cau Pha My.

+ Khu dan cw phwong Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu A)

KDC Binh Tan — Khu A: day la khu dw an vé&i dién tich 5,9 ha nam tai vi tri t6t cua
Quan Binh Tan. Coéng ty da ky thda thuan lién doanh phan Ién dw an nay cho Da Cin
Hodings - Singapore. Trong nam 2011 Céng ty sé tiép tuc thure hién cac thd tuc phap ly
can thiét d& hoan thanh viéc lién doanh véi déi tac Da Cin Hodings - Singapore va ghi
nhan doanh thu, loi nhuan tlr dw an nay.

4 Khu dan cw phwong Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu B)

KDC Binh Tan — Khu B: day la khu dw an vai dién tich 2,9 ha nam vi tri bén canh dw
an Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu A). Dy an da duwoc dén bu 100%, hién céng ty
dang hoan thién quy hoach 1/500, d4u tw co s& ha tng va chuén bj cho ké hoach dua
vao khai thac kinh doanh trong cudi nam 2011.

V&i viée trién khai 3 du an trén HDQT va Ban Téng Giam dbc dat ra muc tiéu ké
hoach kinh doanh nam 2011 nhw sau:
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4+ Ké hoach — loi nhuan 2011:

HVT: 1.000 dbng

Chi tiéu Thwe hién 2010  Ké hoach 2011 Téang trwéng so Vo
2010
Doanh thu thuan 102.784.022 300.428.480 292.3 %
Loi nhuan trwéc thue 29.977.078 66.886.280 223,1 %
Loi nhuan sau thue 22.388.683 50.164.710 224,1 %
EPS (d6ng/c6 phiéu) 1.112 2.508 2241 %

2. Phat trién nguén nhan luwc

Nhan thire rd nguon lwrc con ngu'iﬂ la yéu t6 tao ra sy khac biét va tang gia tn chc}
cong ty, Cong ty van tiép tuc tuyén dung cac (rng clr vién co trinh dg§, giau kinh ngiﬁén'f*
phu hop v&i van hoa cong ty dé tao tién dé cho sw phat trién bén virng trong tuo’hg fau \:/

xu} /’

'l- i
—y

Kinh trinh Pai H6i xem xét théng qua.

TM BAN TONG GIAM BOC ONG TY
TﬁNG GIAM BOC jﬂ/

Noi nhéan:
DHECPD thuong nién 2011
Luvu VP-HPQT



Cong Ty C6 Phan Pau Tw Dja Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
S6 2 Ngo Birc K€, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh

S6:06/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Kinh givi: DAl HOI DPONG CO BDONG
CONG TY CP PAU TU PIA OC KHANG AN

- Can c¥ nhiém vu va quyén han cla Ban Kiém Soat da dwoc quy dinh trong Diéu 18
ctia Céng Ty C6 Phan DPau Tw Dia 6c Khang An:

- Can ct vao bao cao kiéem toan nién d6 2010 cta don vi da dwoc thwe hién kiém
toan bdi Céng Ty Kiém Toan va Ké Toan Ha Nai:
- Can clr két qua hoat dong kiém tra giam sat ctia Ban Kiém Soat nam 2010.
Thay mat Ban Kiém Soat Céng Ty Cé Phan Dau Tw Pia ¢ Khang An, t6i xin bao cdo

treéc dai héi vé két qua kiém tra, giam sat cac hoat dong cua cong ty trong nam 2010
nhw sau:

l. Hoat dong cua Ban Kiém Soat:

Ban Kiém Soat da tién hanh hoat déng kiém tra, giam sat viéc tuan thi cac quy
dinh cta Phap luat hién hanh, Diéu 1é va cac Quy dinh cta cong ty, Nghi quyét cla DPai
H6i Bong C6 Bdng ndm 2010, trong viéc quan tri diéu hanh toan bo hoat dong cuia céng
ty, cu thé:

- Xem xét tinh phu hop cla cac Quyét dinh ctia H6i déng quan tri, Ban Téng Giam
Boc trong viéc: (i) quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh, (ii) t6 chirc cong tac
ké toan tai chinh, (iii) trinh tw va thd tuc ban hanh cac van ban cla cdng ty;

- Kiém tra tinh tuadn thG cac quy dinh v& nguyén tic, quy trinh nghiép vu, tha tuc
quan ly cua toan bd cling nhw cla toan khau céng viéc, cua tirng bién phap trong
hé thong kiém soat ndi bé nhdm phat hién nhirng thiéu sot hodc nhirng rdi ro
tiem tang, tir d6 dé xuét nhirng kién nghi va giai phap phu hop:

- Xem xét cac Bao cao tai chinh dinh ky: Kiém tra cac bao cao tai chinh quy, 06
thang va ca nam trén co s& chirng tir goc va chirng tir ké toan, kiém tra tinh hop
phap, hop ly cta chirng tir nham danh gia tinh trung thwe va hop Iy cta cac sb liéu
trinh bay trén Bao cao tai chinh, Bao cao quan tri;

- Tham gia vao cac cudc hop cua Hoéi Dong Quan Tri, kiém tra giam sat viéc trién
khai cac Nghi quyét cua Dai Hi Dong Cb Déng déi véi Hoi Ddng Quan Tri, Ban Tdng
Giam Poc.
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Il. Két qua giam sat hoat déng:

Ho6i Pong Quan Tri, Ban Téng Giam Déc va cac can bd quan Iy da thuwc hién dung
quyen va nhiém vu cGa minh trong viéc thuc thi cac nhiém vu da dwoc giao theo dung
quy dinh, cling nhw viéc két hop chat ché véi Ban Kiém Soat trong céng tac giam sat
hoat dong clia cong ty. Cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi Ddng Quan Trj déu tap trung
vao viéc trién khai thyc hién Nghi quyét cia Pai Héi Ddng Cd Dong nam 2009 nhuw
xem xét, danh gia tinh hinh thyc hién ké hoach kinh doanh hang quy, 06 thang va ca
nadm, dong th&i dwa ra ké hoach cho cac quy tiép theo. Tap trung trién khai cac dw an
dau tw I&n va trong diém: Dy an Pha Hiru, Dy an Phwéc Thién, Dw an Tan Tao A...

Vé cong tac diéu hanh, cac Quyét dinh cla Ban Tdng Giam Béc déu dwoc ban
hanh mét cach hop I1&, dung thdm quyén va kip thdi, thwe hién dang chid trwong va chi
dao clia Hoi Dong Quan Tri.

Thong qua viéc tai cau tric, mé hinh quan ly va hoat déng cla céng ty da tirng bwéc
dwoc to chive, sap xép moét cach hop Iy va hiéu qua hon;

Cong téac tw kiém tra chan chinh va viéc thwc hién chinh sach tiét kiém va chong lang
phi da dwoc trién khai thwe hién mét cach nghiém tuc trong toan don vi.

CONG
cO PH;
Ill. Két qua tham dinh bao cao tai chinh U TU B
HANG
Ban Kiém Soat da thwc hién viéc thAm dinh B4o céo tai chinh hang quy, 06 thang va |
ca nam cua cong ty trong ndm tai chinh 2010 va théng nhat cac sé liéu nhw sau: Ukl

- Bao céo tai chinh nd&m 2010 cua Céng ty da dwoc lap kip théi va day du theo dlng
quy dinh vé ché do ké toan doanh nghiép, phu hop véi cac chudn mue ké toan
va cac quy dinh hién hanh vé hé théng ké toan Viét Nam.

- Cé&c so6 liéu phan anh trén Bao cdo tai chinh nam 2010 da dwoc thé hién ré rang,
chinh xac, trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
clia cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010, ciing nhw Két qua hoat dong kinh
doanh va Tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam 2010 da duoc kiém toan bdi Céng
Ty Kiém Toan Va Ké Toan Ha Noi.

IV. Két qua giam sat déi véi Thanh vién héi déong quan tri, Thanh vién ban Téng
Giam Déc va cac can bd quan ly:
1. D6i véi Ho6i Péng Quan Tri

- Hoi dﬁng quan tri gt’jm co 05 thanh vién, trong nam 2010 da hoat dong tich cwc, voi
tinh than trach nhiém cao, dwa ra cac quyét dinh kip thei, hop ly tao diéu kién cho
Ban Diéu Hanh thwe hién nhiém vu:

- Céac thanh vién trong HDQT lam viéc dang quyén va nhiém vu dwoc giao, thwdng
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xuyén kiém tra, bam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cta Dai Hoi Ddng
C6 Péng, cia HDQT, dam bao dung vai trd dinh hwéng, dwa ra cac chinh sach chi
trrong clia cong ty; cac thanh vién HDQT cé nang luc, dao dirc tét ludn trung thanh
v@i lgi ich cta cong ty.

. Déi vé&i Ban Diéu Hanh

Céac thanh vién trong Ban Téng Giam Dbc va Can bd quan Iy diéu hanh la nhirng
ngwdi cd ndng lwe va dao dlrc trong cbng tac, thwe hién tét cac Nghi quyét, Quyét
dinh ciia DPHDCD, cla HPQT; s dung va phat huy tét cac ngudn Iwc vé von, tai
san, lao ddng, phuc vu tich cue cac muc tiéu nhiém vu SXKD, thwe hién day di nghia
vu v&i Nha nwée va cac ché dé chinh sach cho ngwdi lao déng. Tuy nhién véi tinh
hinh thi tru*crng hién tai va cac chinh sach vé kinh té vi mé da kiém ham ttn trwdong
BDS, dan dén cong ty khong thé hoan thanh ké hoach. '\

Cong tac ke toan: Trong nam 2010, cac quy dinh vé céng tac hach toan ké taéﬂ cac
thay déi vé chinh sach ké khai, wu dai mién gidm thué... da dwoc don vi gﬁ%“n an va
phén anh day dd, ding quy dinh. Sé Ileu trén bao cao tai chinh phan anh {é’a& 90 gla
tri tai san hién cé cta don vj theo co cau cla tai san, ngudn von va co-
von hinh thanh céc tai sén d6 da dwoc thé hién chinh xac, trung thwe va hop ly dwoc
théng qua béi Céng Ty Kiém Toan va Ké Toan Ha Noi.

Bao cao danh gia sw phoi hgp hoat dong giira Ban Kiém soat véi HDQT, Ban
TGD va Co déng:

Nhin chung nam 2010 Ban Kiém Soat dwgc cung cap day di cac thdng tin vé cac

quyét dinh clia Héi Péng Quan Tri va Ban Tdng Giam Déc cong ty.

Tuy nhién trong nam 2010 sw lién lac, trao doi hodc hoat dong phéi hop gitra Ban

Kiém Soat v&i cac c6 dong van chwa dwgce day da. Van dé nay sé dwoc cai thién trong
nhirng ndm t&i nham cung cap thong tin kip thei va bao vé quyén lgi hop phap cla cac
co déng cong ty.

Trén day la toan bd ndi dung Bao cao hoat dong ctiia BKS trong nam 2010.

Kinh trinh Dai H6i xem xét thdng qua.

TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN KIEM SOA

Noi nhén: i

DHOCH thudng nién 2011
Ly VP-BKS

/—
LE XUAN THANH
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Céng ty b phan dau tw dia 6¢c Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S8 2 Ngo Birc K&, Quan 1, Tp.H& Chi Minh
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S6:0f72011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

TO TRINH DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Théng qua phwong an phan phéi lgi nhudn ndm 2010
va ké hoach phan phéi loi nhudn nam 2011

Kinh gtri: DAI HOI BPONG CO BbONG
CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN

- Can cw Diéu Ié TS chirc va hoat dong clia Cong Ty C6 Phan Dau Tw Dia 6c Khang
An;

- Can clr Bao céo Tai chinh va Bao cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam
2010 cua Cong Ty C6 Phan Dau Tu Dija Oc Khang An da dwgc Coéng Ty Kiém
Toan va Ké Toan Ha Noi kiém toan;

Can ct tinh hinh hoat déng thyc té clia Céng ty hién nay va ké hoach tai chinh nam
2011,

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cé dong phuwrong &n phan phéi lgi nhuan, chia /

2]
Lo

cd tirc n&m 2010 va ké hoach phan phéi loi nhuén, chia ¢b tirc ndm 2011 nhw sau: | AU

PE XUAT PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2010
Bon vi tinh: 1.000 déng

Dién giai
A | Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2010 22.388.683
1 Quy khen thudng va phuc loi 5% 1.119.341
2 Quy dw phong tai chinh 5% 1.119.341
3 Quy dau tw phét trién 10% 2.238.868
B | Cdng chia cac quy 2010 20% 4.477.550
C | Lginhuan Ity ké ndm trwdc chuyén sang 31.488.090
D | Chia cd tire 10% | 20.000.000
E | Loi nhuan chwa phan phéiconlai(E=A-B+C-D) 29.399.223
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KE HOACH PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2011

Don vj tinh: 1.000 déng

Dién giai

A Loi qtjuén sau thue thu nhap doanh nghiép nam 2011 50 164 710
dw kién - RGN
1 Quy khen thudng va phic loi 5% | 2508235
2 Quy dw phong tai chinh 5% ‘i"‘2“'508$3$5
3 Quy dau tw phat trién 10% |, 5.016:471
B | Cdng chia cac quy 2010 20% N@@@;@ﬁ
C | Loinhuan Ity ké nam trwéc chuyén sang 29.309/223
D | Loinhuan co6 thé phan phéi (D=A-B+C) 69530992
E | Dy kién chia cé tirc 10%/ ménh gia cd phiéu 10% | 20.000.000
F | Loi nhuén chwa phan phoi con lai (F = D — E) 49.530.992

Pai hoi déng cb déng Gy quyén cho Hdi ddng quén tri xem xét tinh hinh tai chinh va
ké hoach hoat déng clia Céng ty dé xac dinh thoi diém chia cb térc ndm 2010 va tam
(rng ¢b tirc ndm 2011 trwede khi dai hoi ddng cd ddéng nam 2012.

Kinh trinh Pai hdi ddng c¢b déng xem xét va théng qua.

.1 | BONG QUAN

/ 2% ICH HBQT/{I&/
45 ;/ c q'mk TY )

-"'3',-' CD PH =.N

‘.

Noi nhén:
DHECD thudng nién 2011
Luu VP
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Cong Ty C6 Phan Dau Tw Dja Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, ting 21

S6 2 Ngb Dirc K&, Quan 1, Tp.H& Chi Minh
KHANGAN

"rA LR AN A ¥ W

S6:08/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

TO TRINH DAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Chi tra tha lao HPDQT & BKS nam 2010
va dw kién miec thu lao HDQT&BKS nam 2011

Kinh gtvi: DAl HQI DPONG CO PONG
CONG TY CP BAU TU BIA OC KHANG AN

- Can clr Diéu lé té chirc va hoat dong clia Cong Ty Cé Phan Pau Tw Bia Oc Khang
An.

- Can ctr tinh hinh hoat déng thuc té cta Céng ty hién nay.

Ho6i ddng Quan tri Coéng ty C6 Phan DPau Tw Bia Oc Khang An kinh trinh Dai hoi
ddng cb dong bao cao thu lao clia HPQT, BKS ndm 2010 va dé xuét thu lao, tién
thwéng cia HPQT, BKS nam 2011 nhuw sau:

1. Thu lao héi déng quan tri nam 2010

Tai Pai héi ddng cd déng nam 2010 da quyét dinh mirc thu lao clia Hoi dbng
Quan tri & Ban Kiém soat 1a 200.000.000 ddng cho mét ndm ké tr ndm 2010 va
Mcrc chi cho tirng thanh vién sé do chui tich héi ddng quan tri phé duyét.

Tuy nhién nam 2010, da khéng hoan thanh ké hoach doanh thu loi nhuén theo nhw
ké hoach dé ra, do vay Hoi Pdng Quan Tri va Ban Kiém Soat tinh nguyén khéng nhan
thu lao.

2. Dé xuat thu lao va thwong Héi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2011

Can c(r vao ké hoach hoat ddng nam 2011 va tinh hinh thij trwéng chung, Héi dong
Quan tri kinh d& nghi Dai hdi xem xét chap thuan mirc thu lao ctiia Hoi dong Quan
Tri va Ban Kiém Soat trong nam 2011 la 300.000.000d6ng/nam (Ba tram triéu
ddng/nam) va murc chi cho tirng thanh vién sé do chd tich hdi dong quan tri phé duyét.

Kinh trinh Dai Hoi xem xét théng qua.

TM.CHU TICH HOI DONG QUAN TR} :
/“CHU TICH HOI DONG QUAN TR |l —

N4
ke /- CONG TY 2\
i nhan: ff cOPHAN N\
DHOCH thuong nién 2011 B et
Luu VP-HPQT bR N L Sgpled 7

\%) KHANG AY /¢
‘\.i P"‘.-.- e d " I

\\: -J:: v,
=

www.khangan.com




A

KHANGAN

1111111111

Céng Ty C6 Phan Dau Tw Dia Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
S6 2 Ngo Dirc K&, Quan 1, Tp.H& Chi Minh

S6:09 /2011/KA TP.HCM, ngay 24 théang 05 ndm 2011

TO TRINH BAI HOI PONG CO BONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Chu tich HPQT kiém Téng Giam doc

Kinh gi#i: ~ DAI HOI BONG CO BONG
CONG TY CP PAU TU BIA OC KHANG AN

- Cén c Luat Doanh Nghiép dwoc quéc hdi nwéc Cong Hoa Xa Hoi Chl Nghia Viét
Nam théng qua ngay 29/11/2005;

- Can cr Luat Chirng Khoan sé 70/2006/QH11 do Quoc hdi khéa 11 nwéec Cong Hoa
Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006;

- Can ctr Diéu lé t& chirc va hoat ddng ctia Céng Ty Cé Phan Dau Tu Bia Oc Khang
An da dwoc Dai hoi déng cb déng théng qua ngay 25/05/2010.

- Can c tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng Ty C6 Phan Pau Tw Dia
Oc Khang An.

M6t trong nhirng chién lwoc phat trién lau dai, bén virng va tao ra sw khac biét ngoai
quy dat sach tai cac vi tri giao théng chién lwoc tai cac ving kinh té phat trién nang
dong nhéat Viet Nam, HDQT nhan thay ngudn lwc nhan sy la mét nhan t6 rat quan trong
va kh&ng dinh sw thanh céng ctia Khang An. Trong cac nam qua va ké hoach phat trién /2"
trong n&m 2011, chién lvoc phat trién ngudn nhan Iwc van la mét chién lwoc quan trong /- /ot
nhat va dwoc wu tién trong chwong trinh nghi sy ciia HDQT. Khang An luén mé réng | |
d6n chao cac nhan sw phi hop véi nhu cau va chién lwoc phat trién cia Khang An dé
tao thanh mét tap thé doan két cling nhau dwa Khang An phat trién thanh mét t chirc
phat trién bat dong san uy tin va ludn tang tredng bén virng.

Viéc phat trién ngudn nhan lyc cdn mét qué trinh nhét dinh dé dam bao cho su
thanh céng lién tuc va sw Iwa chon, dao tao cac vi tri lanh dao chu chét ciia Khang An
van duoc thudng xuyén xem xét va danh gia. Ngoai ra, véi sw thay ddi rat nhanh cuia
thi treérng tai chinh, chirng khoan va bat déng san hién nay, chang toi nhan thay can cé
sw lanh dao tap trung dé dwa ra cac quyét sach dwgc nhanh chéng, linh hoat va tinh
than chiu trach nhiém cao nhat nham gitp Khang An tan dung nhitng khé khan chung
clia thi treng trong nam 2011 va cac nam téi dé phat trién tang toc.

T nhitng nd lwc, sw thanh cong va céng hién ma Cha Tich H6i Dong Quan Tri da
dwa Cong Ty Khang An Ién tAm mét cong ty phat trién bén virng va én dinh. Do vay
HDQT kinh trinh Dai H6i ddng thong qua chii trwong dé Chi tich HDQT tiép tuc kiém
nhiém vi tri Téng giam déc dén thoi diém thich hop sé& Iwa chon va bd nhiém Téng
Giam Déc.
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Kinh trinh Bai hdi xem xét théng qua.
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Céng Ty Cé Phan Dau Tw Dia Oc Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phcmg 2101, tang 21
86 2 Ngb Birc K&, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh
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S6:40/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

TO TRINH DAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v Théng qua bao cao tai chinh da kiém toan 2010

Kinh gtri: PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU BIA OC KHANG AN

Can o Luat Doanh Nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.

. Can ct Didu I tb chirc va hoat dong clia Céng Ty Co Phan Pau Tv Bia Oc Khang
An

- Can cr Bao cao tai chinh nam 2010 va Bao céo kiém toan doc lap ctia Coéng Ty
Kiém Toan va Ké Toan Ha Noi.

- Can ctr vao Bao cao clia Ban Kiém Soat nam 2010

Ho6i Dong Quan Tri Kinh trinh Dai Hoi Poéng C6 Bong xem xét va thdng qua Bao
cao tai chinh nam 2010 da duwoc kiém toan. Bao céo tai chinh da duwoc kiém toan nay
dwoc trinh bay day du trong Bao cao thwéng nién 2010 va céng bd tai website clia S&
Giao dich Chirng khoan TP.HCM, website ctia Céng Ty cling nhw trén cac phwong tién
thong tin dai chung.

Kinh trinh Dai héi xem xét théng qua.

TM.HOI DONG QUAN TRI
_CHU TICH HPQT

#p{;.“f'
flo e
Q -

Noi nhan:
DHBECP thuong nién 2011
Luu VP-HEQT
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Cong Ty C6 Phan Pau Tw Dja Oc Khang An

ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S6 2 Ngb Bire K&, Quan 1, Tp.Hb Chi Minh
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Sé:44 /2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 ndm 2011

TO TRINH BAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Uy quyén cho HDQT chon don vi kiém toan nam tai chinh 2011

Kinh gtri: DAl HOI PONG CO PONG

CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN
- Can ctr Luat Doanh Nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005
- Can cw diéu lé td chirc va hoat dong Céng ty C6 Phan Pau Tw Dia éc Khang An

H6i ddng quan tri kinh trinh Pai Ho6i Bdng C Péng Uy quyén cho Hoéi Bdng Quan
Tri quyét dinh chon Iwa don vi kiém toan doc lap duwoc Uy ban chirtng khoan Nha
nwoc chap nhan dé thwc hién céng tac soat xét bao cao gitra nién dé va kiém
toan bao cao tai chinh nam 2011.

Kinh trinh Dai Hoi xem xét thédng qua.

ONG QUAN
2CH:U_~__;‘CH HDQT /Iﬂi/

L;J DM*UHIA _.
\;F gHﬂ NG ML

Noi nhén:
DHDCD thudng nién 2011
Luu VP-HBEQT
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Céng ty cé phan dau tw dia 6¢c Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
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S6:4.4./2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 ndm 2011

TO TRINH DAl HOI BONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v Thanh Iap Céng ty con tai Nhon Trach — Péng Nai

Kinh quvi: DAI HOI PONG CO PONG
CcONG TY CP BPAU TU PIA OC KHANG AN

- C&n ct Luat Doanh Nghiép s 60/2005/QH11 da dwoc Qudc hdi nwdc Cong hoa Xa
H&i Cha Nghia Viét Nam khoa Xl théng qua ngay 29/11/2005;

- Can cr Didu lé td chirc va hoat dong ctia CTCP Pau Tw Bia Oc Khang An da duoc
Pai hoi ddng Cb déng thong qua ngay 25/5/2009;

. Can cir vao Bién ban hop HPQT cia CTCP Pau Tu Dja Oc Khang An ngay
04/05/2011.

Nh&m tan dung va tang cwong hiéu qua dau tw, kinh doanh Bat ddng san tai Nhon
Trach - Ddng Nai. H8i ddng Quan tri Céng Ty CP Dau Tw Dia Oc Khang An kinh trinh
Dai H6i Ddng Cb Dong thong qua viéc thanh lap cong ty con. Noi dung cu thé:

- Tén céng ty: Cong Ty Cb Phan Dau Tw Bia Oc Khang An — Nhon Trach.

- Nganh nghé kinh doanh chi yéu: Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat
thudc chd sé& hiru, chd sir dung hoac di thué (ma nganh 6801); Xay dwng cac loai
(Ma nganh 4100).

- Vén diéu I&: 50.000.000.000 VND (Nam muoi ti dong).

- Ti lé tham gia cia CTCP dau tw dia 6¢c Khang An: 40.000.000.000 (B6n muoi ti
déng) chiém ty 1& 80%.

- Pia chi: 2101 Toéa nha Mé Linh Point Tower, S6 2 Ngé Dirc Ké, Quan 1, TP.HCM.

Uy quyén cho Hoi Pdng Quan Tri thwe hién cac tha tuc dang ky va td chirc hoat
ddng theo quy dinh cta phap luat.

Kinh trinh Pai H6i xem xét théng qua.

EBAN TONG GIAM BOC

G GIAM POC
Noi nhan:
PHBECD thwong nién 2011 / ||
Luu VP-HDQT [l Dnu AR
\ kH ANG mx e/
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Céng ty cé phan déu tw dia 6¢c Khang An
ME LINH POINT TQWER - Phong 2101, tang 21
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Sé:4% 12011/KA TP.HCM, ngay 24 thdng 05 nam 2011
TO TRINH DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
V/v: Bé sung nganh nghé kinh doanh

Kinh gtri: DAI HOI PONG CO BONG
CONG TY CP PAU TU PIA OC KHANG AN

- Can ctr Luat Doanh nghiép s 60/2005/QH11 da dwoc Québce hdi nwéc Cong Hoa Xa
HGi Cha Nghia Viét Nam khoa Xl théng qua ngay 29/11/2005;

- Can cr Diéu & t6 chirc va hoat déng clia CTCP Pau Tu Bia Oc Khang An da dwoc
Dai héi dong Cb déng théng qua ngay 25/5/2009;

- Can clr vao Bién ban hop HDQT clia CTCP Pau Tw Bia Oc Khang An

Xuat phat tir nhu cau mé réng hoat déng kinh doanh, nham tao kha nang khai thac
tot moi co’ héi kinh doanh va can ¢ quy dinh phap luat vé dang ky kinh doanh, Hoi
PBoéng Quan Tri Céng ty kinh trinh Dai H6i Béng Cé Béng xem xét thdng qua viéc bd
sung moét s0 nganh nghé kinh doanh trong Gidy chirng nhan Bang ky kinh doanh ctia
Céng ty nhw sau:

- Twvan bat dong san — Ma Nganh 68200
- Hoatddngtwvan - Ma nganh 70200

Uy quyén cho Ho6i Pdng Quan Tri thwe hién cac thi tuc dang ky kinh doanh va
td chirc hoat ddng theo quy dinh phap luat.

Kinh trinh Pai H6i xem xét théng qua.

™. HOI E}ONG QUAN TR] CONG TY

Nai nhéan:
DHDCPD thudng nién 2011
Luu VP-HDQT
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Céng ty c6 phan dau tw dia 6c Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S6 2 Ngb Birc K&, Quan 1, Tp.Hb Chi Minh

KHANGAN
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S6:44/2011/KA TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

TO TRINH DAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011

V/v Xin chu trwwong thanh Iap lién doanh véi nha dau tw nwéc ngoai
dé dau tw va khai thac cac dw an va quy dat hién cé caa Céng ty

Kinh guri: DAI HOI PONG CO DONG
CONG TY CP BDAU TU DIA OC KHANG AN

- Can ctr Luat Doanh Nghiép dwoc quéc hdi nwdc Cong Hoa Xa Hoi Cha nghia Viét
Nam théng qua ngay 29/11/2005;

- Can ctr Luat Chirng Khoan sb 70/2006/QH11 do Quéc héi khdéa 11 nwée Cong Hoa
Xa Hoéi Chd nghia Viét Nam théng qua ngay 29/06/20086;

- Can ctr Diéu Ié t6 chirc va hoat dong ctia Cong Ty Cé Phan Pau Tvw Pia Oc Khang
An da dwoc Pai hdi dong cd dong théng qua ngay 25/05/2010;

- Can ct tinh hinh hoat ddng san xuéat kinh doanh cta Céng ty Cé Phan Pau Tv Dia
Oc Khang An.

- Can cir vao Bién ban thoa thuan da ky gitra Khang An va Da Cin ngay 14/04/ 2010

Nay Hoi dong quan tri kinh trinh Dai Hoi dong thong qua chi trwong cho phép Céng
Ty C6 Phan Dau Tw Bia Oc Khang An thanh lap lién doanh v&i Da Cin Holdings (PTE).
LTD dé dau tw, khai thac dy an KDC phwdng Tan Tao A, Quan Binh Tan.

Uy quyén cho Héi déng quan tri chli dong thanh lap lién doanh, lién két dung theo
quy dinh phap luat.

Kinh trinh Bai Hji xem xét théng qua.

CH HOI BONG QUAN TR

~“CHU TICH fpar e
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Noi nhén:
DHOCD thudng nién 2011
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A Céng ty cb phan dau tw dia 6c Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
[ \ S§ 2 Ngo Birc K&, Quan 1, Tp.Hd Chi Minh
KHANGAN
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S6:45/2011/KA - TP.HCM, ngay 24 thang 05 nam 2011

TRINH DAl HOI PONG CO PONG THWONG NIEN NAM 2011
VIV Ké hoach ting vén diéu 1é va str dung vén ting thém

Kinh gtri: DAI HQI DONG CO BONG
CONG TY CP PAU TU PIA OC KHANG AN

Trong may nam qua, Khang An da tich cuc tap trung tao quy dat cho sw phat trién
lau dai cha cong ty, dén nay Céng ty da dau tw 11 dw an khu dan cw tap trung tai
khu virc Quan 2, Quan 9, Quan Binh Tan va Huyén Nhon Trach tinh Ddng Nai!

Dé bién cac quy dat tiém nang thanh cac san pham bat déng san chét lwong cao
cho xa hoi va mang lai hiéu qua kinh té cao nhat cho Cé déng, Khang An can mét
lwgng vén nhét dinh dé tiép tuc qua trinh phat trién cac dw an dang s& hivu va gia
tang cac dw an tiém nang khac. Hoi débng Quan tri Coéng ty kinh trinh Dai hdi
dong cb déng xem xét va théng qua phwong an tang vén diéu 1é va ké hoach st
dung ngudn von tang thém.

1. Mirc tang Vén diéu lé

- \Von diéu lé hién nay: 200.000.000.000 VND

- Von diéu |é ting thém: 106.000.000.000 VND /,.j

Trong d6: ' [

| *

+ Phat hanh cho c6 déng hién hiru va CBCNV: 36.000.000.000 VND
+ Phat hanh cho ¢ déng chién luoc: 70.000.000.000 VND '

- Von diéu |é dw kién sau khi tdng thém: 306.000.000.000 VND

2. Phwong an tang Vén diéu lé

2.1 Phat hanh c6 phiéu cho ¢é déng hién hivu

- Loai co phiéu phat hanh: C6 phiéu phd théng
- Ménh gia co phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
- 86 lwgng cd phiéu phat hanh: 3.000.000 cb phiéu

- Gia tri CP phat hanh theo ménh gia: 30.000.000.000 dong
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A Cong ty cb phan dau tw dja 6c Khang An
\ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
l S6 2 Ngb Birc Ké, Quan 1, Tp.H& Chi Minh
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- Gia phat hanh cho cé déng hién hiru: - Uy quyén cho HPQT quyét dinh

- Ty I& phat hanh:

- Phwong thirc phat hanh:

- Déi twong phat hanh:

- Han ché chuyén nhuwong

- Thoi gian dy kién thye hién: Uy quyén cho Héi ddng quan tri quyét dinh
2.2 Phat hanh c6 phiéu cho Can bd nhan vién Céng ty

- Loai ¢ phiéu phat hanh:

- Ménh gia cb phiéu:

20:3

+ C6 déng s& hiru 10 cd phan thi dwoc 01 quyén
mua. C& 10 quyén mua thi dwoc mua thém 3 cb
phan m&i. S6 cb phan phat hanh thém sé dwoc lam
tron dén hang don vi

(vidu: c6 déng A s& hiu 109 cb phidu, sé cé
phiéu mua thém sé duoc tinh nhw sau: (109 *3)/20 =
16,35; tirc c6 déng A duoc quyén mua thém 16 cé
phiéu méi) :

+ DOi v&i ¢d déng hién hiru, ¢d dong dwoc quyén
chuyén nhwong quyén mua cd phan cia dot phat
hanh nay va ngwdi mua quyén mua cd phan sé
khéong dwoc quyen chuyén nhwong quyén mua
cho nguwdi thr 3.

C6 ddng hién hiru cé tén trong danh sach cé dong
tai thoi diém chdt danh sach. Thoi diém chét
danh sach sé dwoc thong bao sau khi co quan
Nha nwéc cd thdm quyén cho phép phat hanh

Khéng han ché

C6 phiéu phd théng
10.000 ddng/cd phiéu

- S6 lwong cb phiéu phat hanh: 600.000 cd phiéu

- Gia tri CP phat hanh theo ménh gia: 6.000.000.000 déng

- Gia phat hanh:

Uy quyén cho HPQT quyét dinh

- Ty I&é phat hanh/VDL hién hiru: 3,33%

- D6i twong phat hanh:

- Diéu kién phat hanh:

+ Can bd nhan vién hién dang lam viéc tai Coéng ty
Khang An va Céng ty Lién két

+ D0i v&i CBCNV duoc quyén mua va khéng bi han
ché chuyén hwong trong dot phat hanh nay, dwoc
quyen chuyén nhwong sau khi cé sy dong y tir
UBCK cho viéc phat hanh tang von.
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A Cong ty cd phan dau tw dia éc Khang An
, \ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21

S6 2 Ngb Birc Ké, Quan 1, Tp.Hd Chi Minh
KHANGAN
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- Théi gian dy kién thwe hién: Uy quyén HDQT quyét dinh

2.3 Phat hanh cé phiéu cho cé déng chién lwoc

- Loai cb phiéu phat hanh: Cé phiéu phd théng

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 d@éng/cd phiéu

- 86 lwong cb phiéu phat hanh: 7.000.000 cb phiéu

- Gia tri phat hanh theo ménh gia: 70.000.000.000 déng

- Gia phat hanh cho c¢b déng hién hivu: Uy quyén cho HPQT quyét dinh

nhwng khéng duwgc thap hon gia
tri s0 sach tai ngay phat hanh

- Phuong thire phat hanh:  + Uy quyén cho HDQT dam phan tryc tiép hay théng
qua tb chirc tai chinh trung gian méi gii.

- Déi twong phat hanh: Té chirc hodc ca nhan co tiém Iwc tai chinh, kinh
nghiém va kién thirc trong nganh bat dong san hoic
c6 nang lwe tro gilp cong ty phat trién.

- Han ché chuyén nhwong:  Cb phan phat hanh cho ¢b déng chién lvge b han ché
chuyén nhuwong trong vong 12 thang ké tlr ngay phat
hanh.

- Théi gian dy kién thue hién: Uy quyén HDQT quyét dinh

Ty BIA

3 X ly s6 c6 phan khong ban hét NG /

Uy quyen Hoi déng quan tri cong ty x ly toan bd s6 cd phan khong dang ky
mua hét ctia cb déng hién hiru va can bd nhan vién céng ty va téng s6 ¢ phan
|& phat sinh (do quyén mua chi lam tron dén hang don vi) cho déi tu*cfng khac
theo nhirng diéu kién phu hop v&i gia khéng thap hon gia phat hanh cho ¢b déng
hién hiru

4. Niém yét bd sung: Uy quyén HDQT céng ty thwe hién cac thd tuc cin thiét
dé niém yét bd sung toan bd cd phiéu phat hanh tang vén trén SGDCK TPHCM.

- Dén bu giai doan hai Dw an Phwéc Thién: 40.000.000.000 déng
- Xay dwng co s& ha tang Dw an Tan Tao B: 60.000.000.000 dong

(dén bu dw an tan tao C) giai doan 1
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A Cong ty c6 phan dau tw dia 6¢c Khang An
\ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, ting 21
’ S6 2 Ngb Birc K&, Quéan 1, Tp.Hb Chi Minh

KHANGAN
- Bd sung ngudn vén lwu dong: 6.000.000.000 ddng
Téng céng 106.000.000.000 ddéng

Tran trong kinh trinh Dai héi xem xét va théng qua:
1. Ké hoach tang Vén diéu 1&

2. Dang ky niém yét bd sung sé cb phan tang thém ngay sau khi két thuc dot phat
hanh

3. K& hoach sl dung vén tang thém
4. Uy quyéen cho Héi ddng Quan tri quyét dinh:
- Lwa chon th&i diém phat hanh cb phiéu

- Xét duyét danh sach va han mirc dwgc mua cho cac Can bd nhan vién
Coéng ty Khang

An, Céng ty lién két véi cac nguyén tic sau:

+ Khoi lwong phén bé ban cho ngudi lao dong cén ctr vao chire danh céng
viéc, mirc dd, kha ndng céng hién va tham nién Iam viéc; N

+ Quy dinh vé thoi gian lam viéc téi thiéu, y thirc va thai dé lam viéc;

+ Céc diéu kién vé quyén ban, quyén s& hiru cé phiéu... cia nguoi J'aD'“" 8

dong duoc huéng quyén mua cé phiéu. &)
-‘é\","/

- X ly cac van dé co6 lién quan dén dot chao ban cb phiéu trong trwong hop =

s6 lvong cd phan chao ban cho déi tac chién lwoc, cb d‘ong hién hiru, can

bdé nhan vién cong ty khéng dwoc dang ky mua hét va cé ¢ phan Ié phat sinh

- Linh hoat diéu chinh ké hoach s dung vén tang thém nham dem lai hiéu qua
kinh doanh va quan tri cao nhat cho Céng ty

- Chinh s(ra Diéu 4 cla ban Diéu Ié cong ty lién quan dén khoan muc Vén diéu
|& cho phiu hop véi s6 Von diéu |&é méi sau khi phat hanh

Kinh trinh Pai H6i xem xét théng qua.

Noi nhan: A A:-BAN.TONG GIAM BOC
DHDCD thurong nién 2011 /: / SOt IONG GIAM BOC /4
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