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Sé: 01 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 théng 06 ndm 2012

CHUONG TRINH
DAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2012
CTCP PAU TU BIA OC KHANG AN

Thwc hién

Noi dung chwong trinh

Tiép don c6 dong; thwe hién tha tuc dang ky va kiém tra thanh
phan cb dong, trao tai liéu Dai hoi

13130 = Tiép dén cb dong va khach moi » Létan
~ = Hoan tat tha tuc d&ng ky tham dy Dai hoi cho cb6 dong, traotai | = L& tan va
14h00 a Y £ 2 a
liéu Dai hdi va phiéu bieu quyét cho co déng BKS
Khai mac Dai hoi
= Doc bao céo kiém tra thanh phan cb dong = BKS
= Tuyén bd ly do, gidi thiéu dai biéu = MC
= Gigi thiéu va biéu quyét théng qua quy ché td chirc Dai hoi = MC
14h00- | = Biéu quyét thdng qua ban chi toa, thw ky va ban kiém phiéu Dai . MC
hoi
14h20 e iAo LR £ on . A
= Giogi thiéu va biéu quyét thong qua chwong trinh Dai hoi = MC
Noi dung Dai héi
» Bd&o cdo hoat déng clia Hoi ddng quan tri - HDPQT
= Bao cdo két qua kinh doanh 2011 va ké hoach kinh doanh n&m
= BTGP
2012
= Bdo cdo cla Ban kiém soat - BKS
Céac ndi dung khac:
= T& trinh phwong an phan phéi loi nhuan nam 2011
= T& trinh phwong an chi tra thi lao cho Hoi ddng quan tri, Ban
kiém soat nam 2012 « BTGD
14h20 = T& trinh vé viéc Chu tich HPQT dwoc kiém chirc vu Téng Giam

déc
14h50 = T& trinh thong qua Bao Cao Tai Chinh nam 2011 da kiém toan
= To& trinh vé viéc lwa chon cong ty kiém toan bao cao tai chinh
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cho nam 2012
= T& trinh vé viéc stra ddi Diéu 1é Cong ty
= T& trinh hdy ké hoach téng vén diéu 1& ndm 2011
14h50- Tiéc tra
15h10
15n10- = Thao luan va biéu quyét théng qua cac ndi dung Dai hdi

15h40 » Thao luan cac ndi dung bao cao va T& trinh

e = Dai hoi
= Biéu quyét thbng qua bao cdo va to trinh
Tong két Pai hoi
15h40- 1= Co6ng bd bién ban kiém phiéu biéu quyét = Ban kiém
16h30 phiéu
= Co6ng bd bién ban hop Pai hdi, dw thdo nghi quyét Dai hoi »  Thu ky
» Biéu quyét thong qua nghi quyét Pai hdi — B& mac = Chutoa
TM.HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HBQT
(Pa ky)
NGUYEN HOANG MINH
Noi nhan:
DHDCD thudng nién 2012
Lwu Vp-H BQT
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, \ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tAng 21

S6 2 Ngb Birc K&, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh
KHANGAN

nnnnnnnnnn

Sé: 02 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 théng 06 n&m 2012

TO TRINH PAI HOI PONG CO BONG
(VIv : Théng qua quy ché‘lém viéc tai DHCD Nam 2012
Céng Ty C6 Phan Pau Tw Dia Oc Khang An)

Kinh thwa: DAl HOI DPONG CO bONG
CONG TY CO PHAN PAU TU BIA OC KHANG AN

- Cé&n ctr Luat Doanh Nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.
- Ban Té chure Dai héi ddbng C6 Béng ndm 2012 kinh trinh Pai héi dong ¢b déng

théng qua Quy ché lam viéc tai Pai hoi ddbng cb6 déng ndm 2012 cta Céng ty C6
phén Dau Tw Bja é¢c Khang An nhw sau:

Il BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN BE TAI DAI HOI CO DONG
1. Nguyén tac

Céc van dé phai théng qua trong Pai héi theo quy dinh, déu phai dwoc théng qua
bang cach lay y kién biéu quyét ctia C6 dong. Mdi C6 déng hodc nguwdi dai dién dwoc
dy quyén sé dwoc cap mot phiéu biéu quyét, trong d6 c6 ghi tén, ma sbd cd déng tham
dw Dai hoi va s cb phan c6 quyén biéu quyét.

2. Cach thirc biéu quyét

-Cb ddng hoac Nguoi dai dién dwoc Gy quyén thwe hién viéc biéu quyét dé déng y,
hodc khéng dbng y, hodc khdng cé y kién mot van dé can phai théng qua trong
Dai hoi, bang cach gio cao phiéu biéu quyét.

- Khi biéu quyét, méat trwéc ctia phiéu biéu quyét (Ghi ma sé biéu quyét) phai duwoc
gio cao hwéng vé phia Poan Cha Tich. Nhitng C6 déng khong gio cao phiéu
biéu quyét dwoc xem la khéng cé y kién vé van dé can biéu quyét.

- Ghi nhan két qua biéu quyét cla cb ddng hoac nguwdi dai dién dwoc Gy quyén,
dwoc thwe hién bdi Ban kiém phiéu ctia Pai hoi.

3. Nguyén tic thong qua tai Pai H6i Pong c6 dong

~Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 104 Luat Doanh Nghiép 2005 va didu 20 Didu 16
Cong ty thi quyét dinh cta Dai hodi ddng c¢d dong sé dwoc théng qua “khi sé ¢d
déng dai dién it nhat 65% tong sé6 phiéu biéu quyét cua cdc c6 déng hodc
théng qua uy quyén dw hop chap thuan”.

- Viéc biéu quyét bau thanh vién HDQT va Ban Kiém Soat dwgc thwc hién theo
nguyén tac “Bau don phiéu” dwoc quy dinh tai khodn 3 diéu 104 Luat Doanh
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nghiép nam 2005, theo d6, mbi cb déng co téng sbd phiéu biéu quyét twong tng
v&i sb cd phan s& hiru nhan véi sé thanh vién dwoc bau cia HDQT va Ban Kiém
Soat va cd déng cé quyén don hét tdng sb phiéu bau ctia minh cho mét hoac
mot sb rng ¢ vién, va dwoc thuc hién theo phwong thirc quy dinh tai Diéu 29
Nghi dinh 102/2010/ND-CP.

Il PHAT BIEU Y KIEN TAI DAI HOI

Cac cb dong hodc ngudi dai dién dwoc Gy quyén tham dw Dai héi mubn phat biéu y
kién phai:

1.
2.
3.

Puoc sy chap thuan ctia Doan Chu Tich.
Noi dung phat biéu phai ngan gon va phu hop véi chwong trinh dai héi.

Thoi gian phat biéu khéng quéa 05 phut cho 01 1an phat biéu.

I/ POAN CHU TICH

1.

Danh sach Poan Cha Tich dwoc dai hoi thdng qua bang biéu quyét.
Trach nhiém cua Poan Cha tich:

Diéu khién dai hdi theo chwong trinh va quy ché da dwoc dai hoi théng qua,
DPoan Cha Tich lam viéc theo nguyén tac tap thé va quyét dinh theo da sb.

Hwéng dan dai hoi thao luan, biéu quyét cac van dé trong chwong trinh dai hoi
va cac van dé co lién quan trong subt qua trinh dai hoi.

Giai quyét cac van dé phat sinh trong thoi gian dai hdi tién hanh.

IV/ THU KY DAI HOI

1.

v/

Danh sach ban thw ky dwoc dai hoi théng qua bang biéu quyét.
Trach nhiém cua ban thw ky:

Ghi chép day du nhivng y kién phat biéu, tham luan cda Pai hoi va téng hop cac
bao cao ciia BPoan Chu tich.

. Soan thédo cac Nghj quyét dwoc théng qua tai dai hoi.

Lap va thédng qua bién ban dai héi.

BAN KIEM PHIEU

Danh sach ban kiém phiéu dwoc dai hoi thdng qua bang biéu quyét.
Trdch nhiém cua Ban kiém phiéu:

. Xac dinh két qua biéu quyét ctia cd ddng vé cac van dé thong qua tai dai hoi

Théng qua quy ché dé clr - (rng cl¥ - bau ct bd sung thanh vién HDQT.
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3. B&o cao két qua bau cur.
4. Xem xét va bao céo v&i dai hdi quyét dinh nhirng trwdng hop vi pham thé & bau
clr hodc don tir khiéu nai vé bau ctr.

Trén day la quy ché lam viéc tai dai hdi dong cb déng thwéorng nién nam 2012 ctia Céng
Ty C6 Phan Dau Tw Dia Oc Khang An. Kinh trinh dai hoi théng qua.

TM.HOI BPONG QUAN TRI
CHU TICH HBQT

(Da ky)

NGUYEN HOANG MINH

Noi nhan:
DHBCD thwdng nién 2012
Lwu Vp-H BDQT
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Sé: 03 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TO TRINH DAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2011
(V/v: Théng qua danh sdch Poan Cha Tich, Ban Thw Ky, Ban Kiém Phiéu)

Kinh gti: DAI HQI PONG CO BONG
CONG TY CP DAU TU BIA OC KHANG AN

D& Dai hoi bat dau tién hanh, ban td chirc Dai Hoi Ddng C6 Dong thuweng nién Cong Ty Co
Phan Pau Tuw Dia Oc Khang An kinh trinh Dai hoi théng qua danh sach Poan Cha Tich, Ban
Thw Ky nhuw sau:

I. DPOAN CHU TICH:

1. Ong Nguyén Hoang Minh Chtrc vy: Chu tich HBQT Chu tich Boan
2. Ba Nguyén Thi Kim Phwong Chtre vy: thanh vién HDQT&PTGD Thanh vién

3. Ong Lé Xuan Thanh Churc vu: trwdng ban kiém soat Thanh vién

Il. BAN THU KY:

1. Ong: Tran Hoang Hai Chtrc vu: Trwdng ban thw ky

2. Ong: Pham DBurc Pat Chtrc vu: Thanh vién

3. Ba Pham Thi Bao Chtrc vu: Thanh vién.

lll. BAN KIEM PHIEU:

1. Ong: H6 Ngoc Tuyén Chtrc vu: Trwdng ban kiém phiéu.
2. Ong: Trwong Minh Nhat Chtrc vy: Thanh vién.
3. Ba: Pham Thj Thu Thao Chtrc vu: Thanh vién

Kinh trinh Dai H6i xem xét thdng qua.

Noi nhan: TM.BAN TONG GIAM BOC
~ PHDCD thwong nién 2012 TONG GIAM POC
- LwuVP-HDQT

(Da ky)

NGUYEN HOANG MINH
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Sé: 04 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 théng 06 ndm 2012

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI BPONG QUAN TRI NAM 2011
VA BINH HUONG NAM 2012

Kinh gtri: DAI HOI PONG CO bONG
CONG TY CP PAU TU BIA OC KHANG AN

Thay mat H6i Béng Quan Tri Céng Ty C6 Phan Bau Tu Dia Oc Khang An, t6i xin
bao céo Pai Ho6i BDdng Cb6 Dong hoat ddng ctia Hoi déng quan tri trong ndm 2011 va
dinh hwéng nam 2012 nhw sau:

1. HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI NAM 2011:

N&m 2011 tiép tuc la mot ndm day khé khan ctia nén kinh té néi chung va nganh
bat ddng san ndi riéng. Lam phat, 1ai sut tang cao, kinh t& chung tri tré, thi trwéng bét
dong van con dong bang, niém tin vé kinh t& vi mé chwa dwoc céi thién trong ndm
2011, hang loat cong ty mét thanh khoan, khéng tréd dwoc 1ai vay va no' vay ngan hang,
da that sw gay nhiéu kho khan cho cac cong ty kinh doanh b4t dong san va khach hang
khi dau tw vao bat déng san.

Nhan biét tinh hinh kho khanva dé dbi phé kip thdi véi cac tinh hudng x4u cua
thi trwong trong ndm 2011 vira qua cac thanh vién cta Ho6i Pdng Quan Tri thuwong
xuyén td chirc cac cudc hop chinh thirc dé trao ddi, hdi y, va cung ban bac véi Ban
Téng giam dbc Coéng ty dwa ra nhiéu gidi phap dé thao g& kho khan, khéng dé& cho
Céng ty roi vao tinh trang méat thanh khoan, d@m bdo tinh hinh hoat déng kinh doanh
cla cong ty dién ra binh thwong. Day 1a mét né luc Ién cia HDQT va Ban Téng giam
dbc trong nam qua.

Bén canh d6 HPQT ciing ludn giam sat chat ché cong tac cta Ban diéu hanh
nhdm dam bao hoat dong cla cong ty tuan tha diéu 1& Cong ty va dung véi phap luat,
cac nghj quyét ctia Dai Hoi Bong C6 dong va HDPQT duwoc thwe hién day dud, dang chi
trwong. Chu trong quan tri rdi ro, ddng thoi tirng bwédc chuan héa cac quy trinh, quy ché
dé trng budc khac phuc cac diém con yéu, ddm bao tinh minh bach, tao da phat trién
bén virng, qua d6 tdi wu héa gia tri cho Céng ty va loi ich cho ¢d déng va nha dau tw.

2. DINH HWONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2012

Theo nhan dinh clia HDQT thi trong nam 2012, nganh bat ddong san sé tiép
tuc con nhiéu khoé khan, mac du Chinh Pha dang nd lwc thwe hién nhiéu chinh sach
dé giai tda phan nao khé khan cho doanh nghiép nhuw gidm thué, ndi 16ng tin dung

.. nhwng nhin chung nam 2012, 13i suat cho hoat déng dau tw b4t ddong san van
con cao, viéc huy ddng ngudn vén cé chi phi ré cho dau tw bat dong san sé con han
ché, cung v&i d6 viéc gidm gia ban 6 at ctia nhiéu Céng ty sé& gay ra nhiéu xao tron
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trén thj trwdng va viéc ban hang, huy ddng vén tir khach hang ciing sé gap nhiéu
khé khan. Do vay, trong ndm 2012 Hoi Bdng Quén Trj sé theo sat va diéu hanh mot
cach linh hoat phu hop véi thi trwdng tai tieng thoi diém va dé& phu hop véi sy phat
trién cua thi tredng bat ddng san trong thdi gian téi, trong ndm 2012 HPQT sé tap
trung vao cac nhiém vu chinh sau:

1. Tai co cadu danh muc dau tw cac dw an phu hop véi dinh hwéng phat
trién bén virng trong dai han.

Trong ndm 2012, Cong ty sé& xem xét dé tai co' cau lai danh muc dau tw cac dw
an cta Cong ty. Bén canh viéc day nhanh tién d6 gidi phong mat bang, hoan thién phap
ly d& dwa dy an vao khai thac kinh doanh dwa lai nguén thu cho Céng ty nhw: Dw an
Khu Dan Cu Phuéc Thién, dw an KDC tai phwdng Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu B)
va (Khu C) thi codng ty cling sé& thanh ly bét méot sd dw an, quy dat tai cac khu vuc
khéng con phu hop véi dinh hwéng phat trién chung ctia Cong ty.

2. Day manh hoat dong lién doanh lién két v&i cac doi tac nwéc ngoai:

Trong ndm qua Céng ty da hop tac thanh céng véi dbi tac Dacin Singapore
Trong nam 2012, Cong ty sé tim kiém thém cac dbi tdc nwéc ngoai cé nang luc tai
chinh, trinh d6 quan ly, dau tw xay dwng dé cung hop tac, lién doanh lam gia tang
gia tri sdn phadm, nang cao nang lwc canh tranh, ciing nhw day nhanh tién dé thuc
hién dw an, thu hdi vén nhanh trong viéc trién khai cac dw an, qua d6 cé thé giam
thiéu rdi ro va chi phi tai chinh cho Céng ty.

3. Nang cao nang lwc quan ly, co’ cau bd may quan ly doanh nghiép:

HDQT xac dinh con ngwdi la nhan td quan trong trong sw phat trién ctia Doanh
Nghiép. Do vay trong ndm 2012 Céng Ty sé tap trung dau tw ngudn nhan lyc théng qua
tuyén dung cac vi tri con thiéu va thay thé cac nhan sy chwa dap (rng nhu cau cla
Coéng Ty, thworng xuyén va dinh ky danh gia két qua lam viéc va nang lwc ngudn nhan
lwe.

Tién hanh nang cao chat lwong nguén nhan lwc théng qua cac chinh sach thu hat
va dai ngd can bd nhan vién va Can bd quan ly cip cao, duy tri ddi ngli nhan lwc co6
trinh d0, giau kinh nghiém dap ng nhu cau phat trién cla céng ty trong thdi gian toi.

T& chire dao tao, huan luyén kién thirc va phwong phap quén ly, k§ ndng quan ly, ky
ndng lam viéc cho cac cap quan ly va nhan vién.

Céng ty sé& tién hanh co cu lai bd may quan ly, tdng cuwéng ng dung céng nghé
thdng tin trong cong tac quan ly diéu hanh nham tiét kiém thdi gian va chi phi, nham
quan tri ngudn nhan lwc hiéu qua hon.

Xac dinh gia tri cbt I16i va khac biét cia Khang An dé trién khai ap dung triét dé trong
toan cdng ty nham tao nén moét mai trwdng van héa doanh nghiép hwéng dén hiéu qua,
hoan thanh céng viéc va cé thé thay dbi dé thich nghi véi méi trudng kinh doanh.
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Trén day 1a toan bd ndi dung bao céo hoat déng clia HDQT va ké hoach hoat dong
nam 2012.

Kinh trinh Dai HOi xem xét thdng qua.

TM.HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

(Ba ky)

NGUYEN HOANG MINH

Noi nhan:
DHBCD thwong nién 2012
Lwu Vp-H BDQT
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A Céng ty c6 phan dau tw dja 6¢c Khang An
, _ \ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
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Sé: 05 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 n&m 2012

BAO CAO HOAT BONG CUA
BAN TONG GIAM DOC NAM 2011

Kinh guri: DAI HOI DONG CO BONG
CONG TY CP DAU TU BIA OC KHANG AN

Thay mé&t Ban Téng Giam Dbc Céng ty C6 Phan Dau tw Dia 6¢c Khang An, t6i xin
bao cao Dai Ho6i Bong Cb Poéng tinh hinh hoat ddng kinh doanh cta céng ty trong nam
2011 va ké hoach ndm 2012 nhw sau:

1. Két qua hoat déng kinh doanh nam 2011

Don vj tinh: ty déng
So sanh 2011 va 2010

2011 ’ v
tang/(giam)

Doanh thu thuan 102,7 39,25 (63,45) (61,78%)
Loi nhuan gop 49,8 18,89 (30,91) (62,07%)
Loi nhuan sau thué 22,38 0,53 (21,85) (97,63%)
Vén chu sé hivu 3355| 253,35 (82,15) (24,49%)
Tong tai san 602,5| 654,57 52,07 8,64%
ROA 3,71% 0,08%

ROE 6,67% 0,21%

Trong diéu kién khoé khan cta nén kinh té, sy that chat tin dung dbi véi bat dong
san va lai suat tdng cao. Nam 2011 1a mot ndm cuc ky khé khan va thach thirc véi
doanh nghiép b4t ddng san, an toan tai chinh va can dbi thanh khoan clia dong tién
dwoc Céng ty dat 1én hang dau. Céng ty khéng dat dwoc Doanh thu va loi nhuan nhw
ké hoach dét ra song viéc khoéng bj 16 va ddm bao an toan vé tai chinh cling nhuw thanh
khodn dong tién ctia céng ty la mdt nd lwc cha Ban giam déc va tdan thé nhan vién
Coéng ty Khang An. Viéc khéng dat dwoc cac chi tiéu doanh thu va lgi nhuan nam 2011
cht yéu la do viéc cham hoan thanh cac thi tuc phap ly lién quan dén viéc hop tac dw
an khu A KDC Tan Tao A, quan Binh Tan.

Bén canh d6, trong nam 2011 Ban giam dbc cong ty cling da cé nhirtng quyét
dinh dau tw vao dy an KDC Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu A) béng viéc mua lai 80%
vbn goép dau tw dw an nay clia Cong ty Van Phat Hung, ciing nhuw da thic day va hoan
thanh viéc nop tién st dung dat va cac thi tuc phap ly cia dw an dé tién hanh lién
doanh dau tw xay dwng véi Coéng ty DaCin Singapore hira hen s& mang lai hiéu qua
cao cho céng ty trong ndm 2012. Moi thi tuc phap ly lién quan dén hop tac lién doanh
khu d4t nay véi Dacin da dwoc hoan thanh va thu duoc tién trong niva dau nam 2012.
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2. Co cau tai chinh:
« Tém tat Bang can doi ke toan

Tai san ngan han 580.3 630,77 | 96%
Tién mat 12.8 5,09 1%
Cac khoan phai thu 121 18,66 3%
Hang ton kho 494 .4 589,56 | 90%
Tai s&n ngan han khac 61.0 17,46 3%
Tai san dai han 22.2 23,80 4%
Téng cong 602.5 654,57 | 100%
No phai tra 267.0 401,21 61%
Nguén vdn chu s& hivu 335.5 253,36 | 39%
Tong cong 602.5 654,57 | 100%

thu thuan

Hé sb thanh toan hién hanh

Ty suét loi nhuan sau thué /Doanh thu thuan 27% 21.8% | 1,35%
Ty suét loi nhuan sau thué /Vén chi s& hiru 12% 6.7% | 0,21%
Ty suét loi nhuan sau thué /Tong tai san 7% 3.7% | 0,08%
Ty suat Igi nhuan tir hoat ddng kinh doanh /Doanh 339% 48.5% | 48.1%

Hé sb no /Tong tai san

38%

Tai sén lwvu d6ng/No ngén han 3.9 2.83 2,20
Hé sb thanh toan nhanh
(Tai sén luu dong -Hang tén kho)/No ngdn han 1.2 0.42| 0.14

44%

61%

Hé s no /Vén cha s& hivu

61%

80%

158%

Trong nam 2011, viéc mua lai 80% vén gép cta Cong ty Van Phat Huwng vao dw
an KDC tai phwong Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu A) va hoan tat viéc nop tién st
dung d4t tai dw an nay, Céng ty da vay thém vén ngan hang dé dau tw lam sb ng Céng
ty tdng I&n so v&i ndm 2010 nhwng van nam trong gidi han an toan cta Cong ty. Nhat
la sy dau tw nay sé mang lai ngudn thu sém va lgi nhuan tét trong ngan han, diéu nay
sé giup Coéng ty gidm no vay va chi phi vay trong diéu kién |ai suat cao nhw hién nay.
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3. Cac hoat déng I&n khac

Ngoai cac hoat dong da phan anh trén két qua kinh doanh va bao céo tai chinh,
cobng ty da tich cwc chudn bj cac ngudn lwc cho sy phat trién trong twong lai, mot sb
hoat ddng tiéu biéu sau:

- Quan hé c6 déng: Bo phan quan hé c6 dong dwoc thanh lap va duy tri nhadm
truyén théng cac hoat déng va su kién quan trong cla céng ty dén thj trudng
chirng khodan ciing nhw gidi dap cac thac mac cta cac cd déng.

- Thay déi cach thirc diéu hanh: Manh dan viéc phan quyén cho cac truéng bd
phan chi dong trong viéc diéu hanh céng viéc hang ngay, tuan va thang. Khuyén
khich tinh than sang tao va chiju trach nhiém ctia nhan vién.

- Quan tdm dén cac hoat dong xa hoi dac biét tai cac noi va cong ty trién khai dw
an théng qua viéc dau tw cdng trinh cong cdng c6 chét lwong va cac hoat déng
cung v&i chinh quyén dia phwong quan tam dén doi séng ctia ngudi dan.

Trén day 1a toan bd ndi dung bao cao hoat ddong cta ban Téng Giam Dbc nam
2011. Kinh trinh Bai Hi xem xét thong qua.

TM.BAN TONG GIAM POC
TONG GIAM bOC

(Ba ky)

NGUYEN HOANG MINH

Noi nhan:
DHBCD thwong nién 2012
Lwu Vp-H BQT
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S6 2 Ngb Birc K&, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh
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Sé: 06 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TRINH DAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2012
(V/v: Ké hoach kinh doanh nam 2012)

Kinh gi: DAI HQI DONG CO BONG
CONG TY CP DAU TU' BIA OC KHANG AN

Hoi Bong Quan tri va Ban tong giam dbc Cong ty C6 phan Bau tw Bia 6¢ Khang An
trinh Dai H6i Bong C6 Bbéng ké hoach kinh doanh nam 2012 ctia Cong ty nhw sau:

1. Ké hoach kinh doanh nam 2012:

Theo nhan dinh ctia HDQT thi ndm 2012, tiép tuc la mot ndm khé khan cho nganh
b4t dong san. Tuy nhién, v&i nd lwc clia Chinh phi dang dwa ra cac quyét sach nham
gidm lam phat, gidm 1ai suét, gia han ndp thué cho doanh nghiép ... thi nén kinh té vi
mdé dang twng bwdc 4n dinh va cé dau hiéu lac quan hon. Dwa trén xu hwéng thi
trwdng nam 2012 va nhirtng ndm sap t&¢i Ban giam déc 1én ké hoach dau tw hop ly va
tai co cAu san pham phu hop véi thi trwong cling nhw viéc cat gidm chi phi nham dam
ba;\o an toan tai chinh cho Céng ty trong ndm 2012 va phat trién tét trong nhirtng nam
sap toi.

Vé&i nhan dinh tinh kinh t& vi mo nhw trén, Trong nam 2012 cong ty sé tiép tuc khai
thac kinh doanh 2 dw an chinh dé ghi nhan doanh thu — lgi la:

4+ Duw an KDC Khang An — Pha Hiru Quan 9, TP.H6 Chi Minh.

Pay la dv an Coéng ty da phat trién, hoan thanh co s& ha tang va da ban hang
dwoc hon 80% dién tich dat co thé khai thac. Hién cong ty dang trién khai xay dung
nha dé ban giao cho khach hang. Trong ndm 2012, Céng ty tiép tuc trién khai ban phan
d4t nén con lai va tiép tuc day nhanh tién d6 xay dwng nha dé ban giao cho khach hang
cling nhw xem xét trién khai dau tw khu chung cw th4p tAng nham tao ra mét khu dé thi
m&i phu hop véi viéc két ndi ha tang, cu thé duweng vanh dai trong, ndi xa 16 Ha Noi voi
cau Phu My.

+ Khu dan cw phwong Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu A)

KDC Binh Tan — Khu A: day la khu dw an véi dién tich 5,9 ha nam tai vi tri tét cta
Quan Binh Tan. Céng ty da ky théa thuan lién doanh phan Ién dy an nay cho Da Cin
Hodings Singapore. Trong nam 2012 Cbéng ty sé ghi nhan doanh thu, Igi nhuan tr dw
an nay.
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Bén canh d6 Cong ty s& xem xét tai co' cau lai cac dw an, quy dat hién co cla
Céng ty, s& xem xét viéc ban bot mét sé dw an, quy dat khdng phu hop véi dinh huwéng
phat trién ctia Coéng ty trong nhirtng ndm t&i dé co cau lai ngudn tién tap trung cho viéc
phat trién cac dw an cé hiéu qua cao hon.

Dwa trén co s& do, HDQT va Ban tbng giam dbc dat ra cac chi tiéu Doanh thu — Lo
nhuan nam 2012 nhuw sau:

+ Ké hoach - lgii nhuan 2012:

PVT: 1.000 déng

Thuwc hién Ké hoach Tang trwéng so véi
2011 2012 2010
Doanh thu thuan 39.251.583 317.000.000 707,6 %
Loi nhuan trwéc thué 781.209 27.000.000 3.356 %
Loi nhuan sau thué 534.666 20.250.000 3.687 %
C6 tirc(%/Vdn didu 18) ] 5% ]

2. Tiép tuc trién khai thwc hién dau tw va hoan thién thua tuc phap ly cta cac
dw an con lai.

Ngoai ra, trong ndm 2012 Céng ty ciing sé tiép tuc dau tw va hoan thién tha tuc
phap ly clia cac dw an con lai dé chuan bi nguén sadn pham ban ra cho ndm 2013 va
2014 la:

+ Khu dan cw phwong Tan Tao A, Quan Binh Tan (Khu B)
KDC Binh Tan — Khu B: day la khu dw an vai dién tich 2,9 ha nam bén canh dw an Tan
Tao A, Quan Binh Tan (khu A) va nam trong khu dan cw hién hiru. Dy an da dwoc dén
bu 100%, hién cong ty dang hoan thién quy hoach 1/500, diu tw co s& ha tang va
chuan bi cho ké hoach dwa vao khai thac kinh doanh trong ddu nam 2013.

+ Khu dén cw phwéong Tan Tao A, Quén Binh Tén (Khu C)
KDC Binh Tan — Khu C: day la khu dy an voéi dién tich 4,2 ha nam bén canh dy an Tan
Tao A, Quan Binh Tan (Khu B). Dy an da dwoc dén bu duwoc 70%, Cong ty sé boi
thwérng phan con lai cling nhw hoan thién phap ly ctia dw an dé chuan bj cho ké hoach
kinh doanh trong nam 2013 khi thj tred'ng bat déng sén héi phuc.

+ Khu dan cw tai Xa Phwéc Thién — Nhon Trach —-Pong Nai

Dw an KDC Phuéc Thién — Nhon Trach — Béng Nai: day |1a khu dw an véi dién tich 38,3
ha, vi tri dy an tiép giap dwdng cao tbc Sai Gon — Long Thanh — Dau Giay , giap véi
Quan 9 Thanh Phé H6 Chi Minh. Dy an hién da hoan thanh thiét ké quy hoach 1/500 va
dang trién khai thu héi — giao dat . Trong ndm 2012 Céng ty sé tién hanh day nhanh
viéc thu hoi va giao déat dé& chuén bj s8n ngudn hang cho khai thac kinh doanh trong

nhirng ndm sap t&i.




3. Tim kiém co hdi dau tw va mé réng quy mé von

Tuy thi trwdng bat dong san dang trong giai doan rat khé khan, Song véi viéc
nén kinh té vi mé dang tét dan I&n thi thj tredng bat dong san ciing sé héi phuc va phat
trién tét trong nhirng nadm sap t&i.

Vé&i quy mé vén hon 200 ty nhw hién nay 1a kha nhé dé& canh tranh va phat trién
tdt, nén trong nam 2012 ngoai viéc duy tri sw &n dinh cho Céng ty, H6i BDdng Quan Tri
va Ban Téng giam dbc Cong ty sé tim kiém cac co hdi diu tw méi bang viéc dau tw
thém dw an da co phap ly day da dé cé thé thu hdi vén nhanh va dem lai hiéu qua cao
cho Céng ty, song song dé tim kiém thém cac co hdi tlr cac céng ty cing nganh phu
hop v&i dinh hwéng phat trién ctia Cong ty dé hop nhat, sat nhap nham tang quy mo
vbn, Quy dat, lgi thé thwong mai dé tang tinh canh tranh va phat trién tét cho Coéng ty
trong thoi gian sap toi.

Trén day la toan bd ké hoach hoat ddng kinh doanh clia Céng ty Khang An trong
nam 2012 Kinh trinh Bai Hoi xem xét théng qua.

Noi nhan: TM.BAN TQNG G|A’M DQC CONG TY
PHDCD thwdng nién 2012 TONG GIAM POC
- Lwu VP-HDPQT

(ba ky)

NGUYEN HOANG MINH
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A Céng ty c6 phan dau tw dja 6¢c Khang An
, \ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tAng 21
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Sé: 07 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012
BAO CAO HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT

Kinh gui: DAI HOI PONG CO bONG
CONG TY CP PAU TU BIA OC KHANG AN

Thay mat Ban kiém Soat Céng Ty Cé Phan Bau Tw Dia Oc Khang An, t6i
xin bao cao Pai Ho6i Pong Cb Ddng vé hoat ddng clia Ban Kiém Soat trong nam
2011 nhw sau:

- Can cw nhiém vu va quyén han cla Ban Kiém Soat da duoc quy dinh
trong Diéu 16 ctia Céng Ty C6 Phan Pau Tw Bja é¢c Khang An;

- Céan ctr vao béo cao kiém toan nién dé 2011 cta don vi da duoc thuc
hién kiém toén béi Céng Ty Kiém Toan Va Ké Toéan Ha Néi,

- Céan cwr két qua hoat dong kiém tra giam sét cla ban Kiém soat ndm
2011.

Thay mét Ban Kiém Soéat Céng Ty Cé Phén Pau Tw Dja 6¢c Khang An, t6i
xin béo céo truéc dai hoi vé két qua kiém tra, giém sat céc hoat dong cla céng ty
trong nam 2011 nhw sau:

I. Hoat dong cuia Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat da tién hanh hoat déng kiém tra, giam sat viéc tuan tha
cac quy dinh cta Phap luat hién hanh, Diéu 1& va cac Quy dinh ctia Céng ty,
Nghi quyét ctia Pai hdi ddng cd ddng nam 2011, trong viéc quan tri diéu hanh
toan bd hoat déng ctia Céng ty, cu thé:

- Xem xét tinh phu hop cta cac Quyét dinh cla Hoéi déng quan tri, Ban
Téng Giam dbc trong viéc: (i) quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh,
(i) t& chirc cdng tac ké toan tai chinh, (iii) trinh tw va tha tuc ban hanh cac
van ban cta Coéng ty;

- Kiém tra tinh tuan thi cac quy dinh vé nguyén tac, quy trinh nghiép vu,
thu tuc quan ly cia toan bd cling nhw cla toan khau cbéng viéc, clia trng
bién phap trong hé théng kiém soat ndéi bd nham phat hién nhirng thiéu
s6t hodc nhirng rii ro tiém tang, tr d6 dé xuét nhirng kién nghj va giai
phap phu hop;
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- Xem xét cac bao céo tai chinh dinh ky: Kiém tra cac bao céo tai chinh
quy, 06 thang va ca ndm trén co s& chirng t gbc va chirng tir ké toan, kiém
tra tinh hop phap, hop ly ctia chirng tr nham danh gia tinh trung thwe va hop
ly cia cac sb liéu trinh bay trén bao cao tai chinh, béo cdo quan tri;

- Tham gia vao cac cudc hop ctia Hoi déng quan tri, kiém tra giam sat viéc
trién khai cac Nghj quyét cta Dai hdi ddng cb dong dbi véi Hoi ddng quan tri,
Ban Téng Giam déc.

Il. Két qua giam sat hoat dong:

Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc va cac can bd quan ly da thwe hién
dung quyén va nhiém vu cta minh trong viéc thye thi cac nhiém vu da dwoc
giao theo dung quy dinh, cling nhw viéc két hop chat ché véi Ban Kiém soat
trong cdng tac gidm sat hoat ddng cla Coéng ty. Cac Nghi quyét, Quyét dinh cla
Hoi ddng quan tri déu tap trung vao viéc trién khai thue hién Nghi quyét cia Dai
hoi déng c6 déng nam 2010 nhw xem xét, danh gia tinh hinh thwc hién ké
hoach kinh doanh hang quy, 06 thang va ca nam va tuy theo yéu té thi trwong
ma co6 s linh hoat va thay déi déng thoi dwa ra k& hoach cho cac quy tiép
theo; tap trung trién khai cac dy an dau tw Ién va trong diém: Dy an Pha Hivu
mé réng, Dw an Phuwéc Thién, Dy an Tan Tao B...

Vé céng tac diéu hanh, cac quyét dinh cta Ban Tdng Giam déc déu duwoc
ban hanh mét cach hop 1&, dung thdm quyén va kip thoi, thwe hién dung cha

trwong va chi dao ctia Héi ddng quan tri.

Théng qua viéc tai cau tric, mé hinh quan ly va hoat déng cta Coéng ty da
tirng budc duwoc td chire, sép xép mot cach hop ly va hiéu qua hon;

Coéng tac tw kiém tra chin chinh va viéc thwc hién chinh sach tiét kiém va
chéng lang phi da dwoc trién khai thwc hién mét cach nghiém tuc trong toan
don vi.

Két qua tham dinh bao cao tai chinh:

Ban Kiém soat da thwc hién viéc thdm dinh bao céo tai chinh hang quy, 06

thang va cd nam cutia Cong ty trong ndm tai chinh 2011 va théng nhét céac sé liéu
nhuw sau:

B&o c4o tai chinh ndm 2011 cta Céng ty da dwoc lap kip thoi va diy du theo
dang quy dinh v& Ché dd ké& toan doanh nghiép, phu hop véi cac chuan
muwc ké toan va cac quy dinh hién hanh vé hé théng ké toan Viét Nam.

Céc sb liéu phan anh trén bao cao tai chinh nam 2011 da dwoc thé hién rd
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rang, chinh xac, trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang12 nam 2011, cling nhw két qué hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam 2011 da dwoc kiém
toan b&i Cong ty Tw van va Kiém toan CPA Ha Noi.

IV. Két qua giam sat déi v&i thanh vién héi dong quan tri, thanh vién ban
Téng giam Doc va cac can bd quan ly:

1. D6i v&i Hoi dong quan tri

- Hoi ddng quan tri trong ndm 2011 da hoat déng tich cwc, véi tinh than trach
nhiém cao, dwa ra cac quyét dinh kip th®i, hop ly tao diéu kién cho Ban diéu hanh
thwe hién nhiém vu; tuy nhién do tinh hinh kinh t& gap rat nhiéu khé khan, anh
hwéng kha I&n ddi véi kinh doanh Bat dong san, chi phi lai vay cao, hang héa kinh
doanh cham d& anh hwéng dén tinh hinh kinh doanh hoat ddng cla coéng ty.

- C4c thanh vién trong HPQT lam viéc dung quyén va nhiém vu dwoc giao,
thweng xuyén kiém tra, bam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cla
Dai Hoi déng ¢ dong, clia HDQT, ddm bao dung vai trd dinh hwdng, dwa ra cac
chinh sach chu trwong clia Céng ty phu hop véi tinh hinh tai tng théi diém;cac
thanh vién HDQT c¢6 nang luc, dao dirc tot ludn trung thanh véi lgi ich cla Céng
ty.

2. Déi véi Ban Diéu hanh

- Cac thanh vién trong Ban Téng Giam dbc va Can bd quan ly diéu hanh la
nhitng ngudi c6 nang lwc va dao dc trong cong tac, thwc hién tét cac
Nghi quyét, Quyét dinh clia PHDCD, ctia HDQT; sl dung va phat huy tét cac
ngudn lwc vé vén, tai san, lao ddng phuc vu tich cwc cac muc tiéu nhiém
vu SXKD, thuwc hién day di nghia vu véi Nha nwéc va cac ché dod chinh sach cho
ngudi lao déng; Tuy nhién véi tinh hinh thj trwéng hién tai va cac chinh sach vé
Vi mé kinh té da kiém ham thj truéng BDS, tinh hinh kinh doanh tai thi trwdng bi
tram 1ang, tinh thanh khoan kha thap, hang loat cac doanh nghiép B4t dong san
roi vao tinh trang khéng tiéu thu dwoc san pham, trong khi dé chi phi 1ai vay kha
cao dan dén hau hét cac cdng ty cing nganh nghé khéng thé hoan thanh cac ké
hoach ma Dai hoi déng cb ddng ndm 2010 dé ra, anh hwéng dén tinh hinh thi
trwdng chung do dé Cong ty ciing khéng thé hoan thanh ké hoach.

- Cong tac ké toan : Trong ndm 2011, cac quy dinh vé céng tac hach toan ké
toan, cac thay ddi vé chinh sach ké khai, wu dai mién gidm thué ... da dwoc don
vi ghi nhan va phan anh day da , dang quy dinh. Sb liéu trén bao céo tai chinh
phan anh toan bd gia tri tai san hién c6 cla don vj theo co' ciu cla tai san,nguén
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von va co cau ngudn vén hinh thanh cac tai san do da dwoc thé hién chinh xac,
trung thwe va hop ly duwoc théng qua béi Cong ty Tw van va Kiém toan CPA Ha
NOi.

V. Bao cao danh gia sw phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat voi
HDQT, Ban TGD va Cé déng:

Nhin chung théng qua ndm 2011 Ban Kiém soat dwoc cung cap day du cac

théng tin vé cac quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc cong ty.

Tuy nhién trong ndm 2011 tinh hinh Kinh t& g&p rat nhiéu kho khan, sy lién lac,
trao déi hodc hoat ddng phdi hop gitra Ban Kiém soat véi cac cbd déng van chuwa
dwoc khac phuc. Van dé nay sé dwoc cai thién trong nhivng ndm t&i nham cung

cap thong tin kip thdi va bdo vé quyén loi hop phap ctia cac ¢d ddng cong ty.

VI. Nhan xét va kién nghi cta BKS:

- Hoi ddng quan tri va Ban Piéu hanh quan tdm chi dao dén cac hoat dong :
(1) Tang cwdng cong tac kiém tra, kiém soat tinh hinh thwe hién cac dw an da va
dang trién khai nham giam sat chi phi, gidm thiéu rdi ro ... ; (2) Cing cé danh muc
dau tw va tat toan cac khodn muc dau tw khéng hiéu qué; Chi phéi khéng phuc vu
cho dinh hwéng phat trién cha toan Coéng ty...;(3) han ché téi da cac chi phi phat
sinh, tai co cdu Coéng ty theo dinh huéng chién lwgc dai han véi nhivng muc tiéu
cu thé dé dén dau cac co hoi khi thj trworng phat trién tré lai.

- Tang cwdng cong tac trién khai viéc xay dwng k& hoach nham nédm virng va
chi dao kip thdi ké hoach san xuét kinh doanh tirng thoi ky, tirng giai doan theo
cac Quyét/Nghj ctia DPHDCD, HDQT, BDH da dé ra;

- Xay dwng, hiéu chinh va hoan thién hon nira cac quy trinh nghiép vy, tang
cwdng cong tac kiém tra quan Iy ndi bd hwéng dén nang cao trach nhiém va tinh
chuyén nghiép trong hoat déng ctiia Céng ty;

Théng qua két qué hoat ddng ctia Céng ty ndm 2011 cho thdy véi tinh hinh
kinh té g&p rat nhiéu khoé khan, cac chinh sach kinh té vi mé van chwa duoc thuc
thi cu thé, Iai vay kha cao trong khi dé tinh thanh khoan cuda thj trwdng Bat déng
san kha thap lam anh hwéng hau hét tt ca cac Céng ty ty Kinh doanh Bt déng
san khéng hoan thanh ké hoach dé ra nam 2011, nhiéu Céng ty B4t dong san
khéng hoat ddng hiéu qua dan dén 16 thi Cong ty cd phan Dia éc Khang An van
dat dwoc loi nhuan > 500 triéu déng, day 1a mét tin hiéu tich cwc trong thei diém
hién tai va la co s& dé Céng ty Khang An tao niém tin v&i cac cé déng cho viéc

www.khangan.com




dinh hwéng phat trién trong cac nam sau khi thi trwéng phat trién tré lai va cac
chinh sach vi mé ctia Nha nuwéc trong viéc hé tro cho thj trwong Bat ddong san
trong cac nam sau.
IV. Kién Nghi:
1.__Tiép tuc hoan thién cong tgc tai cau, trac, nang cap mo hinh quan ly va
hoat déng cua cdng ty dong thoT kiem soat tot cac rui ro (néu co).
2. Chinh sach tiét kiém va chdng lang phi phai dwoc trién khai thuc hién
mot cach nghiém tuc trong ndm 2011, can dwoc clng cb va nang cao
trong nam 2012.

3. Cong ty phat huy hon nira trong viéc khang dinh vj tri, uy tin va thwong
hiéu cGa don vi trén thi trudng bat ddng san. Can cé nhirng chién lworc,
chinh sach mé&i d& mé rong thi trwéng va phat trién bén virng.

4. Vé& cong tac td chirc nhan su ké thira, cong tac tuyén dung va dao tao
tai ché nhirng can bd quan ly cé ndng lwc, nén cé ché dd chinh sach dai
ngd kip thdi va phu hop hon nham dadm bao sw 6n dinh vé nhan sy gitp
Céng ty hoat dong an toan va hiéu qua hon.

Trén day la toan bd ndi dung Bao cao hoat dong cua BKS trong nam 2011.
Kinh trinh Bai H6i xem xét théng qua.

Noi nhan: TM.BAN KIEM SOAT
DHDCD thwdng nién 2012 TRUONG BAN KIEM SOAT
Lwu VP-BKS

(Ba ky)

LE XUAN THANH
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A Céng ty c6 phan dau tw dja 6¢c Khang An
, 1 \ ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, téng 21
- S6 2 Ngo Birc K&, Quan 1, Tp.Hb Chi Minh
KHANGAN

::::::::::

Sé: 08 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TO TRINH DAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2012

(V/v: Théng qua phwong dn phan phéi loi nhuan nam 2011
va ké hoach phan phéi loi nhuan nam 2012)

Kinh givi: ~ DAI HQI DONG CO BONG )
CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN

- Cé&n c Diéu 1& Té chirc va hoat ddng cla Céng Ty C6 Phan DPau Tuv Dija éc
Khang An

- Cén clr Bao céo Tai chinh va Bao céo két qlia hoat déng san xuét kinh doanh
nam 2011 cla Céng Ty Cd Phan Pau Tw Dia Oc Khang An da dwoc Céng
Ty Kiém Toan va Ké Toan Ha Noi kiém toan.

- Cén c tinh hinh hoat déng thwc té ciia Céng ty hién nay va ké hoach tai
chinh nam 2011.

Ho6i ddng quan tri kinh trinh dai hdéi déng c¢d déng phwong an phan phdi loi
nhuan, chia ¢ tirc nam 2011 va ké hoach phan phéi loi nhuan, chia cb trc ndm

2012 nhv sau:

1. DE XUAT PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2011
DPon vj tinh: 1.000 ddng

Dién giai

1 ;g; ?huén sau thué thu nhap doanh nghiép nam 534 666
2 Quy khen thuong va phac loi - -
3 Quy dw phong tai chinh - -
4 Quy dau tw phét trién - -
5 Khong chia c6 tirc ndam 2011 - -
6 Loi nhuan con Iy ké ndm 2011 gilr lai 534.666

www.khangan.com




Nam 2011, Céng ty chi dat loi nhuan la 534 triéu ddng, kinh trinh Dai hdi déng cb
déng théng qua phwong an Khéng chia ¢b tirc ndm 2011, toan bd Ioi nhuan nam
2011 gi lai d& bd sung vén kinh doanh cho Céng ty. Riéng ¢b tirc 2010 1a 10%
da dwoc Dai Hoi ddng 2011 théng qua Hoi Déng quan tri va Ban Téng giam dbc

sé& sap xép nguodn tién dé chia trong ndm 2012.

2. KE HOACH PHAN PHOI LQ1 NHUAN NAM 2012

Dién giai

Pon vj tinh: 1.000 déng

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam

1 2012 du kién 20.250.000
2 Quy khen thuwdéng va phuc loi 5% 1.012.500
3 Quy dw phong tai chinh 5% 1.012.500
4 Quy dau tw phat trién 10% | 2.025.000
5 | Dy kién chia cé tirc 5%/ ménh gia cd phiéu 5% | 10.000.000
6 | Loinhuan Iy git lai bd sung vén kinh doanh 6.200.000

Dai hoi déng cb déng Gy quyén cho hdi déng quan trj xem xét tinh hinh
tai chinh va ké hoach hoat déng cta coéng ty dé xac dinh thdi diém chia cb tic

nadm 2010 va tam (rng cb tlrc ndm 2012 .

Kinh trinh Dai hdi ddng cb déng xem xét va théng qua.

Noi nhan:

- Lwu VP

(ba ky)

TM.HOI BONG QUAN TR|
- PHDCD thwong nién 2012 CHU TICH HbQT

NGUYEN HOANG MINH
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Sé: 09 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TRINH DAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011
(V/v: Chi tra thu lao HDQT & BKS nam 2011 va dw
kién miec thu lao HDQT&BKS nam 2012)

Kinh guri: DAI HQI PONG CO BONG
CONG TY CP bAU TU DIA OC KHANG AN
- Can c Diéu & t6 chirc va hoat ddng clia Cong Ty C6 Phan Dau Tu Bia Oc
Khang An.
- Cén ct tinh hinh hoat ddng thuc té ciia Cong ty hién nay.

Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 Phan Dau Tw Dia Oc Khang An kinh trinh Dai hoi
ddng cb déng bao cao thu lao cia HDQT, BKS ndm 2011 va dé xuét thu lao, tién
thuwdng cia HPQT, BKS nam 2012 nhw sau:

1. Thu lao hdi déong quan tri nam 2011
Tai dai hoi déng c¢d déng nam 2011 da quyét dinh mirc thu lao cta Hoi déng

Quan tri & Ban Kiém soat 1a 300.000.000 déng cho mét ndm ké tr ndm 2011 va
Mtrc chi cho tirng thanh vién sé& do ch tich hdi ddng quan tri phé duyét.

Tuy nhién nam 2011, da khéng hoan thanh ké hoach doanh thu lgi nhuan theo
nhw ké hoach dé ra, do vay Hoéi Béng Quan Tri va Ban Kiém Soat tinh nguyén khéng
nhan thu lao.

2. Dé xuat thu lao va thwéng Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2012

Can clr vao ké hoach hoat ddng nam 2012 va tinh hinh thj trwong chung, Hoi déng
Quan tri kinh d& nghi Pai hdi xem xét chip thuan mic thu lao ctia H6i déng Quan
tri va Ban Kiém soat trong ndm 2012 la 300.000.000d6ng/ndm (Ba trdm triéu
ddng/ndm) va murc chi cho tirng thanh vién sé do cha tich hdi déng quan tri phé duyét.

Kinh trinh Dai H6i xem xét thdng qua.

Noi nhan: TM.CHU TICH HOI BONG QUAN TR|
PHDCP thuong nién 2012 CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
Lwu VP-HDQT

(D3 ky)
NGUYEN HOANG MINH
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Sé: 10 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 théng 06 ndm 2012

TRINH DAl HOI PONG CO bONG THUWONG NIEN NAM 2012
(V/v: Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc)

Kinh gi: DAI HQI DPONG CO BONG
CONG TY CP DAU TU' BIA OC KHANG AN

- Cé&n ctr Luat Doanh nghiép duoc quéc héi nuéc Cong Hoa X& héi Chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005;

- Cé&n ctr Luat Ching khoan sé 70/2006/QH11 do Quéc hdi khéa 11 nuée
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006;

- Cén ctr Piéu 1é t6 chuirc va hoat déng ctia Céng ty C6 phan déu tw dia ¢ Khang
An da duoc Pai héi déng cé déng théng qua ngay 25/05/2010.

- Cén ctr tinh hinh hoat dong sén xuét kinh doanh cta Céng ty Cé phén dau tw
dia 6¢c Khang An

Vé&i xu huwéng phat trién ctia Cong ty trong mét nén kinh t& ngay cang phat trién doi hoi
Cobng ty ngay cang phai hoan thién bé may diéu hanh, dac biét viéc xay dwng chién
lwoc ciia Coéng ty can phai tach bach viéc diéu hanh hoat déng nham nang cao tinh
minh bach, nang cao vai trd giam sat cia HDQT dbi véi Ban diéu hanh.

Bén canh dé, Chu tich HDQT cﬂng c6 thém quy thoi gian dé xay dwng chién lwoc phat
trién dai han, cai tién md hinh quan trj doanh nghiép phu hgp vdi trng giai doan phat
trién cla Cong ty. Trong nhitng nam qua va ké hoach phat trién nhan sy nam 2012
chung t6i van dang tim kiém mét (rng vién phu hop dé ddm nhiém vi tri Téng Giam déc
cuia Cong ty.

ng vién phai 1a ngudi co trinh d6 chuyén mén cao, day dan kinh nghiém trong linh
vic bat dong san va tai chinh; nhiét huyét va sang tao trong cdng viéc; déng thdi quan
trong hon hét |a vi Khang An va cung v&i Khang An phat trién vi'rng manh trong nhirng
nam sap t&i. Sau khi lwa chon dugc (rng vién phi hop ching téi sé tién hanh ngay cac
tha tuc can thiét d& bé nhiém vi tri Téng giam déc.

Do dd, kinh trinh Dai Hoi xem xét thong qua viéc Ong Nguyén Hoang Minh van tiép tuc
gi vi tri Cha Tich HDQT kiém Tang Giam déc Cang ty.

Noi nhan: TM.HOI PONG QUAN TR
PHDCD thwdng nién 2012 CHU TICH HDQT
Lwu VP-HDPQT

(Ba ky)

NGUYEN HOANG MINH
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Sé: 11 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 nam 2012

TO TRINH DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2012

(V/v Théng qua bdo cdo tai chinh da kiém todn 2011)

Kinh gtri: DAl HOI PONG CO DONG
CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC KHANG AN

Can c Luat Doanh Nghiép sb 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.

Can cr Diéu 1 t6 chirc va hoat ddng ctia Céng Ty C6 Phan Dau Tu Pia Oc Khang
An

- Can c& Bao cdo tai chinh ndm 2011 va Bao cdo kiém toan doc lap cta Céng Ty
Kiém Toan va Ké Toan Ha Noi.

Can clr vao Bao cao cla Ban Kiém Soat nam 2011

Ho6i Bdng Quéan Tri kinh trinh Dai Hoi Pdng C6 DPéng xem xét va théng qua bao
céo tai chinh nam 2011 da dwoc kiém toan. Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan nay
dwoc trinh bay day du trong Bao cdo thwdng nién 2011 va cdng bb tai website ctia S&
Giao dich Chirng khoan TP.HCM, website cia Cong Ty cling nhw trén cac phwong tién
thong tin dai chung.

Kinh trinh Dai H6i xem xét théng qua.

Noi nhan: TM.HOI PO,NG QUAN TR
PHDCD thudng nién 2012 CHU TiCH HDQT
- Lwu VP-HDQT

(Ba ky)

NGUYEN HOANG MINH
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Sé: 12 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TO TRINH DAI HOI PONG CO DONG THU'O'NG NIEN NAM 2012

(V/v : Uy quyén cho HDQT chon don vi kiém todan ndm tai chinh 2012)

Kinh gii: DAI HOI DPONG CO bONG
CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN

- Can c Luat Doanh Nghiép sb 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005

- Can cw diéu lé t& chirc va hoat dong Coéng ty Cé6 Phan Pau Tuw Dia 6c Khang
An

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai H6i Pédng C6 Péng Gy quyén cho Hoéi Ddng
Quan Tri quyét dinh chon lwa don vi kiém toan doc lap dwoc Uy ban chirng khoan
Nha nwéc chdp nhan dé thyc hién cdng tac soat xét bao cao gitra nién d6 va
kiém toan bao cao tai chinh nam 2012.

Kinh trinh Dai H6i xem xét théng qua.

Noi nhan: TM.HOI BPONG QUAN TR
- PHDCD thwong nién 2012 CHU TICH HPQT
Lwu VP-HDQT
(Dé ky)

NGUYEN HOANG MINH

www.khangan.com




A Cong ty c6 phan dau tw dia 6c Khang An
ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tAng 21

' \ S5 2 Ngo Birc K&, Quan 1, Tp.H® Chi Minh

KHANGAN

zzzzzzzzzz

Sé: 13 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TO TRINH DAI HOI PONG CO DONG THUO'NG NIEN NAM 2012

(V/v : Stra déi Diéu Ié Céng ty C6 Phan Pau Tw Dia Oc Khang An )

Kinh gii: DAI HOI DPONG CO bONG
CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN

- Can c Luat Doanh Nghiép sb 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005
- Can c diéu l& tb chirc va hoat dong Codng ty C6 Phan Dau Tw Dja 6c Khang An

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai Hoi Déng C6 Pdng ndi dung stra dbi Diéu I& Cong ty nhw sau:
1. Diéu 20: Théng qua quyét dinh cta Dai Hoi BPdng C6 déng
Bb sung khodn 3 nhw sau:

“Nhirng néi dung théng qua quyét dinh cta Dai Hoi Ddng cd déng tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay co thé duoc thuc
hién dwdi hinh thire 14y y kién cb déng bang van ban theo quyét dinh ctia H6i Déng Quan Tri. Tha tuc lay y kién cb
déng bang van ban dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 21 ctia Diéu 1& nay.”

2. Diéu 21: Thdm quyén va thé thirc 13y y kién cd déng bang van ban dé théng qua quyét dinh cua Dai Hoi Bdng cb
doéng.
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Cong ty c6 phan dau tw dia 6c Khang An

ME LINH POINT TOWER - Phong 2101, tang 21
S6 2 Ngo Dirc K&, Quan 1, Tp.HS Chi Minh

Stra doi khoan 4 nhw sau:

Piéu 1& hién hanh

Pé nghi stra doi

Ly do stra doi

“PhiBlu IBly y kikln da dBEc tr IR
phii c6 chi@ ky clla cl dong la ca
nhan, clla ngfEli dEi diEn theo
ulll quyn hollc nglklEli dBli dikln
theo phap lullt cfla c? dong la t@
chBlc.

PhiRlu IRy vy kiBn gBli vE cOng ty
phBli dERc dEng trong phong bi
dan kin va khong ai dRFc quyRin
mB tr2llc khi kiZm phiflu. Cac
philBlu IRy y kiEn glli v& cong ty
sau thii hEin da xac dBinh tRi nki
dung phillu IBly y kiEn hollc da
b mE dBlu khong hRlp IB;”

“Phillu IRy y kin da dBlEc trR IBi phli cé chil ky ckla
cl@ doéng la ca nhan, ckla nglRli dili difn theo ul
quyBin hollc ngllZi dEli diZn theo phap Iullt cfla ci
dong la t& chic.

Phiéu lay y kién dwgc giri vé Cong ty bang dwong
bBu dign hodc chuyén fax. PhiBu By y kiEn gBi vE
cong ty bang dwong bRlu dién phi dEEc diEng trong
phong bi dan kin va khéng ai dBERlc quyEin mE triklc
khi kiZm phiBu. Cac phiBu IRy y kiZn phai dwec g
VBl cong ty dung thai han quy dinh mai dwgrc coi la
hop I€, cac phiRu IRy y kiBn glli v&l cong ty sau thEi
hEn da xac dEnh t&i nBli dung phiRu IRy y kiEn holklc
d3 b mE dBu khong hEp IE. Tai thoi diém Cong ty
to chic kiém phiéu 1y v kién, treong hop Cong ty
ch@a nhan dwec Phiéu lay y kién ti cac cd dong thi
dwoc coi nhE ¢d dong dé ddng y thong qua nhiing
ndi dung xin y kién tai to' trinh cua HSi Péng Quan
tri Cong ty;”

Dam bao quyén loi ctia Co
déng, phu hep véi quy
dinh ctia Phap luat va van
ban s6 3017/UBCK-QLPH
ngay 05/10/2010 ctia Uy
ban chirng khoan Nha
nwéc.
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Stra déi khoan 8 nhw sau:

Piéu 1& hién hanh

Pé nghi stra doi

Ly do stra doi

“QuyBt dEinh dEEc thong qua
theo hinh thBlc IEly y kifn cf
doéng blEng van bBEn co gia tr
nhi quyBlt dEIinh dREc thong qua
tBli culBlc hEp DRI hBi dEng ck
doéng.”

“QuyEt diEnh dRERc thdng qua theo hinh
thEc IRy y kin c dong blEing van bkin co gia
tr2l nh quylt diEnh dBRERc thong qua thRi
cublc hElp P hEli dEing cB dong néu dwgc
s6 cd déng dai dign it nhat 75% tong s

phiéu biéu quyét chap thuan.”

Dam bao quyén loi clia Co déng,
phu hop véi quy dinh tai khoan 5
Pidu 104 Luat Doanh Nghiép.

Noi nhan:

DBHDCD thwong nién 2012
Lwu VP-HDQT

Trén day 1a nhirng ndi dung stra déi Diéu & Cong ty cd phan dau tw dia 6c Khang An, HDQT kinh trinh Dai Hoi xem xét théng

TM.HOI BPONG QUAN TR

CHU TICH HPQT

(Ba ky)

NGUYEN HOANG MINH
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S6: 14 /2012/KA TP.HCM, ngay 10 thang 06 ndm 2012

TO TRINH DAI HOI PONG CO DONG THUO'NG NIEN NAM 2012

(V/v : Hay ké hoach ting vén diéu I1é ndm 2011)

Kinh gii: DAI HOI DPONG CO bONG
CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN

- Can c Luat Doanh Nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005
- Can cl diéu l& tb chirc va hoat dong Codng ty C6 Phan Dau Tw Dja 6c Khang An

- Can cr vao nghi quyét Pai Hoi Pong c¢b déng thuwerng niém nam 2011, phién hop
ngay 31/05/2011.

Theo d6 Coéng ty c6 phan dau tw dia 6c Khang An dw kién tang vdn trong ndm 2011
nhw sau:

- Cong ty dw kién phat hanh 10.600.000 ¢ phiéu — ménh gia 10.000 dong/cd phiéu tang
von diéu 1é tir 200.000.000.000 d 1én 306.000.000.000 d theo phwong an phat hanh:

+ Phat hanh cho ¢ déng hién hiru va CBCNV: 36.000.000.000 VND

+ Phat hanh cho cb déng chién luoc: 70.000.000.000 VND
- Ké‘hoach st dung vén tang thém: ‘ ‘
- Bén bu giai doan hai Dy an Phuwdc Thién: 40.000.000.000 dong
- Xay dwng co s& ha tdng Dw an Tan Tao B: 60.000.000.000 ddng

(d&n bu dy an tan tao C) giai doan 1

- B6 sung ngudn vén lwu déng: 6.000.000.000 déng

Téng cdng 106.000.000.000 ddng

Tuy nhién, trong nam 2011 tinh hinh kinh té va thi trwong chirng khoan khéng thuan Igi
nén viéc phat hanh tang vén diéu |& sé khong hiéu qua va khoéng c6 lgi cho ¢ déng.
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Nay, Hoi Bdng Quan tri kinh trinh Dai Hoi ddng cd déng hdy ké hoach ting vén diéu I& tir
200.000.000.000 d 1&én 306.000.000.000 d da dwoc Pai hdi Béng cb déng thwdng nién
2011 théng qua ngay 31/05/2011.

Kinh trinh Dai Hoi xem xét thong qua.

Noi nhan: TM.HOI PONG QUAN TR
- PHBCPH thuwéng nién 2012 CHU TICH HDQT

- Lwu VP-HDPQT
(Ba ky)

NGUYEN HOANG MINH
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